Zalgeznik v [
do uchwaly Rady Nadzorczej ne 70/2024
zdnia 25.11.2024 r.

REGULAMIN SZCZEGOLOWYCH ZASAD NAJMU LOKALI
UZYTKOWYCHI GARAZY ORAZ DZIERZAWY TERENOW
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWET , METALOWIEC"

W KRASNIKU

§1

1. Niniejszy Regulamin ma zastosowanie do najmu lokali uzytkowych i garazy stanowiacych wiasnosé
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krasniku oraz do dzierzawy terenéw znajdujacych sie
w zasobach Spétdzielni.

2. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o Spéldzielni, nalezy przez to rozumieé Spoldzielnia
Mieszkaniowa ,,Metalowiec" w Krasniku, ul. Klonowa 5.

3. Lokalami uzytkowymi sg lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.

4. Garazami sg samodzielne pomieszczenia w catosci przeznaczone do parkowania pojazdu.

5. Najemca w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest to osoba fizyczna lub prawna, badz jednostia
organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, wynajmujgca lokal uzytkowy lub garaz
znajdujgey sie w zasobach Spoldzielni.

6. Dzierzawca w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest to osoba fizyczna Iub prawna badz
jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, dzierzawigca od Spéldzielni teren
przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

§2.
Zarzad Spéldzielni prowadzi polityke, najmu lokali uzytkowych i garazy, dzierzawy terendw
i innych skladnikow majatku Spoldzielni w oparciu o niniejszy Regulamin i potrzeby
mieszkafhcow Spéldzielni, przy zapewnieniu mozliwie jak najwigkszej rentownosci z tytutu najmu
lub dzierzawy.
2. Kontrole polityki najmu lokali uzytkowych i garazy oraz dzierzawy terenéw sprawuje Rada
Nadzorcza.

§3.

1. Informacje o wolnych lokalach uzytkowych, garazach lub terenach podaje sie do wiadomodci
w sposob przyjety w Spoldzielni, tj. poprzez ogloszenia na tablicach ogloszen w budynku
Spotdzielni i na innych tablicach w zasobach Spotdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

2. Informacja o wolnych lokalach uzytkowych, garazach lub terenach moze byé zamieszczona
w gazetce Spoldzielni, w prasie lokalnej lub w innych $rodkach masowego przekazu.

3. Informacja o wolnych lokalach uzytkowych, garazach lub terenach powinna zawieraé
co najemnej:

= dane Spétdzieni,
= okreslenie lokalu uzytkowego, garazu lub terenu (adres, powierzchnia),
* miejsce skladania ofert,

§4.

1. W przypadku zgloszenia si¢ kilku oferentow, przeprowadza sie postepowanie w celu wylonienia
Najemcy/Dzierzawcy.




2. Postepowanie, o ktérym mowa w ust. 1, przeprowadza Komisja zlozona z 0s6b wyznaczonych przez
Zarzad.

3. Po uplywie co najmniej 3 dni od daty zamieszczenia ogloszenia, odbywa si¢ przetarg, z ktdrego
Komisja sporzadza protokdl, ktory powinien wskazywac:

- daty sporzadzenia protokohu,

- sklad Komisji,

- oznaczenie przedmiotu postgpowania,

- informacje na temat ogloszenia,

- informacje o ztozonych ofertach,

- imie, nazwisko i adres lub nazwy alba firme, oraz siedzibe, osoby, ktérej oferte przyjeto,
- podpisy czlonkéw Komisji.

4. Protokol zatwierdza Zarzad.

5. Przy zatwierdzeniu przetargu lub do umowy Zarzad moze wprowadzi¢ dodatkowe
postanowienia, ktore bgda korzystne dla Spoldzielni.

6. Zarzgd moze wystgpi¢ do Rady Nadzorczej o rozstrzygniecie watpliwosci w czasie
prowadzenia calego postgpowania przetargowego.

7. W przypadku, kiedy uczestnik, ktéry wygral przetarg nie zawrze umowy, na jego miejsce moze
wstapi¢ kolejny oferent z najwyzsza zdeklarowang cena.

8. W przypadku, kiedy brak jest ofert najmu lokalu przez okres dtuzszy niz 1 miesigc, zawarcie
umowy najmu moze nastapié bez przeprowadzenia przetargu.

9. Rozstrzygniecie Rady Nadzorcze] w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym jest ostateczne.

10. Rada Nadzorcza Spoldzielni, moze dokonaé wylonienia Najemey/Dzierzawey w sposob inny niz
przewidziany niniejszym regulaminem.

§ 5.

1. W przypadku, gdy wplynie tylko jedna oferta, Zarzad moze zawrze¢ umoweg po
przeprowadzeniu negocjacji z osobg zainteresowana.

2. W przypadku rozwigzania umowy z dotychczasowym Najemca/Dzierzawcg dopuszcza sig
nawigzanie umowy z innym podmiotem na warunkach nie gorszych niz wynikajace z umowy,
ktora zostala rozwigzana. Zawarcic umowy nastgpuje po przeprowadzeniu negocjacii.

3. Z negocjacji, o ktérych mowa w ust.1 i 2 nalezy sporzadzi¢ notatki.

§6.

1. Przedmiot umowy, prawa i obowigzki stron, rodzaj i wysokos¢ oplat czas trwania umowy
okreélaja postanowienia umowy zawartej przez Zarzad Spoétdzielni.

2. Najemca lub Dzierzawca zobowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia finansowego
przyszlych naleznosci w wysokodci rownej oplatom za okres wypowiedzenia umowy, bedacej
zabezpieczeniem stanu lokalu, znajdujacych sig w nim urzadzen oraz ptatnosci czynszu 1 innych
oplat. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

3. Zarzad moze dopusci¢ zabezpieczenie w postaci weksla badZz inne formy zabezpieczenia
istotnych intereséw Spdtdzielni.

§7.
Najemca/Dzierzawca moze podnajaé, poddzierzawi¢ lub oddaé w bezplatne uzywanie lokal,
garaz, teren lub jego czg$¢ osobie trzeciej tylko za uprzednia, pisemng zgoda Spoéldzielni.

§8.

1. Najemca/Dzierzawca jest zobowiazany do:



a) utrzymywania lokalu, garazu, dzierzawionego terenu i ich otoczenia we wiasciwym stanie
technicznym, sanitarnym, do
b) przestrzegania przepiséw BHP, przeciwpozarowych oraz wewngtrznych —przepisow
Spotdzielni  (statutn, regulamindw 1uchwal: Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego
Zgromadzenia),
2. Najemca/Dzierzawca jest zobowigzany dbad i chroni¢ przed uszkodzeniem oraz dewastacjg
czes$ei budynku przeznaczone do wspolnego korzystania (klatki schodowe, korytarze, itp.).
3. Najemca/Dzierzawca nie moze dokonywaé zmian naruszajacych konstrukeje budynku
(przebudowy, modernizacje) bez uprzedniej, pisemnej zgody Spotdzielni. Calo$¢ kosztéw z tym
zwiagzanych pokrywa Najemca/Dzierzawca

§9.

Do obowigzkéw Spotdzielni w dziedzinie naprawy wewnatiz lokalu nalezy:

a) naprawa $cian i sufitéw uszkodzonych w wyniku wad konstrukcyjnych budynku i przeciekow
dachu z wylaczeniem robot zaliczonych do odnawiania lokalu,

b) w zakresie instalacji c.o. - naprawa 1 wymiana instalacji c.o. z wylaczeniem fizycznego
uszkodzenia instalacji lub osprzgtu przez Najemcg;

c) w zakresie instalacji wodnej i kanalizacyjnej - naprawa i wymiana pionu giéwnego instalacji
wodnej 1 pionu kanalizacyjnego, z wylaczeniem fizycznego uszkodzenia instalacji przez
Najemce/Dzierzawce;

d) w zakresie instalacji elektrycznej - naprawa i wymiana instalacji od licznika w lokalu do
zabezpieczenia znajdujacego sie w tym lokalu tgeznie z tym zabezpieczeniem, z wytgczeniem
fizycznego uszkodzenia instalacji przez Najemce/.

e) usuwanie zniszczen powstalych na skutek niewykonania napraw nalezgcych do obowigzkow
Spoétdzielni.

§10.

1. Do obowigzkéw Najemcy w dziedzinie naprawy wewnatrz lokalu nalezy:

a) obowigzek odnawiania lokalu polegajacego na malowaniu sufitow i §cian lub tapetowaniu
Scian, z czestotliwos$cig wynikajacg z wlasciwosci techniczno-estetycznych powlok scian,
malowaniu olejnym drzwi i okien, $cian i podtog przeznaczonych do malowania olejnego oraz
grzejnikow, zlewow, zlewozmywakow, sptuczek, rur 1 innych urzadzen malowanych olejno
dla zabezpieczenia przed korozja,

b) naprawa urzadzeh techniczno-sanitarnych w lokalu, lacznie z wymiang tych urzadzen,

¢) naprawa i wymiana podtog,

d) naprawa i1 wymiana stolarki zewnetrznej lokali wraz z drzwiami wej$ciowymi do lokaly,

¢) malowanie balustrad, porgezy i $cian wngk zgodnie z kolorystyka elewac]i budynkow.

2. Wszelkie uszkodzenia wyposazenia wewnatrz lokalu okre§lonego protokotem zdawczo-
odbiorczym powstate z winy Najemcy/Dzierzawey lub osob korzystajacych z lokalu obcigzaja
Najemce;/Dzierzawce. Wycena uszkodzett dokonywana jest przez Spoldzielnie przy zastosowaniu
cen obowigzujacych w dniu ustalenia szkody.

3. Naprawy zaliczone do obowigzkéw Najemcy/Dzierzawcy moga byé wykonane przez
Spoétdzielnie, tylko za dodatkowg odplatnodcia ze strony zainteresowanego.

§11.
1. Najemca/Dzierzawca zobowiazany jest do oplacania naleznodci z tytulu najmu lub dzierzawy co




miesige z gory, najpéznicj do dnia 10 kazdego miesigca, za ktory przypada naleznoéé, chyba ze
umowa okresla inne terminy. W razie zwloki w uiszezaniu naleznosei, Spéldzielni shizy prawo
naliczania odsetek w wysokosci okreslonej w umowie.

2. Wysoko$¢ czynszu oraz zasady zmiany wysokosci czynszu okresla umowa.

§12.

l. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy Najemca/Dzierzawca zobowigzany jest opuscié
1 wyda¢ przedmiot umowy Spétdzielni w terminie i na zasadach okreslonych w umowie.

2. W przypadku niedotrzymania terminu, o ktérym mowa w pkt. 1 Spétdzielnia ma prawo obcigzyé
Najemce/Dzierzawce trzykrotng wysokoscig dotychczasowego czynszu w przeliczeniu za kazdy
dzien opdZnienia.

3. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy Najemca/Dzierzawca ma obowiazek przekazaé
przedmiot umowy w stanie niepogorszonym, a takze o ile to mozliwe przywrocié go do stanu
pierwotnego.

4. Szezegotowe zasady rozliczen pomigdzy Najemcag/Dzierzawca, a Spotdzielnig okresla umowa.

§13.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy:
- Kodeksu Cywilnego,
- Ustawy 215 grudnia 2000r. o Spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.2024.0.558),
- Ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzieleze (ij. Dz U. z 2024 1. poz. 593),
- Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec" w Krasniku 1 regulaminéw obowiazujacych
w Spotdzielni.

§14.
Ninigjszy Regulamin zostal uchwalony pirzez Rady Nadzorczej Spotdzielni w dniu 25.11.2024 1.
iwchodzi w zycie z dniem 0 1.01.2025 r. Z tym dniem traci moc Regulamin z 16.01.2017 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej




