Krajowy Zwiazek Rewizyjny
Spéldzielni Mieszkaniowych

ul. Prosta 2/14, Warszawa

Protokeél lustracji pelnej Spétdzielni Mieszkaniowej
»Metalowiec®

w Krasniku ul. Klonowa §

Lustracjg przeprowadzita
w dniach od 03.03.2026 r. do 20.04.2026 r.
Anna Sztal upr. lustr. 6716/2023




Protokét lustracji pelnej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krasniku przeprowadzonej w dniach
03.03.2026 roku do 20.04.2026 roku przez Anne¢ Sztal posiadajaca uprawnienia
lustracyjne Nr 6716/2023 wydane przez Krajows Radg Spéldzielezy
w dniu 11.07.2023 roku.

Lustracj¢ przeprowadzono na podstawie upowaznienia Nr 12/2026 z dnia 25.02.2026 roku

wydanego przez Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Warszawie.

Upowaznienie do przeprowadzenia lustracji wydano na podstawic zawartej umowy z dnia
29.10.2025 roku, pomigdzy Krajowym Zwigzkiem Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych

w Warszawie, a Spoldzielnig Mieszkaniowa ,Metalowiec” w Krasniku,

Zakres tematyczny protokolu lustracji pelnej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec”

w Krasniku:

L Informacje wstgpne dotyczace Spotdzielni.

I1. Podstawy prawne i organizacyjne Spétdzielni.

III.  Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni.

1IV.  Stan prawny gruntow.

V. Zagadnienia czfonkowsko - mieszkaniowe.

VI Realizacja Ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych w zakresie odrgbnej wiasnogei
VI Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

VIIL.  Dzialalnos¢ Telewizji Kablowej, Internetu i Telefonii.

IX.  Gospodarka remontowa zasobow Spotdzielni.

X.  Dzialalnos¢ inwestycyjna. .

XI.  Gospodarka finansowa, rachunkowos¢ i sprawozdawczo$é.

XIl,  Informacje koncowe,

Powyzszy zakres opracowany jest w oparciu o postanowienia Trybu i Zasad Przeprowadzania
Lustracji Organizacji Spétdzielczych. Tryb i Zasady wprowadzony zostat Uchwata Nr 11/2025
w dniu 27.03.2025 roku przez Zgromadzenie Ogoélne Krajowej Rady Spotdzielcze;

w Warszawie.
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Informacje wstepne dotyczace Spéldzielni

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Metalowiec” wpisana jest do rejestru przedsigbiorcow

Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym Lublin — Wschéd w Lublinie

z siedzibg w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego za

numerem KRS 0000139253 z dnia 14.11.2002 roku — Sygn. Akt LU.VINS - Rej,

KRS/17239/280.

. Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Metalowiec” w Krasniku zgloszona zostata do wpisu

w Centralnym Rejestrze Beneficjentéw Rzeczywistych zgodnie z art. 58 Ustawy

z dnia 01.03.2018 roku z péZnicjszymi zmianami Dz. U. 2021, poz. 1132.

. Spéidzielnia posiada:

I. Numer identyfikacji podatkowej NIP: 715-020-18-44 nadany przez
Urzad Skarbowy w Krasniku;

2. Regon: 000486451 nadany przez Urzad Statystyczny w Lublinie;

3. Adres Spotdzielni: ul. Klonowa 5, 23 - 204 Krasnik;

4, Strone internctows: www.sm-metalowiec.com.pl

. Poprzednia Iustracja obejmowala okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku

i stwierdzita, iz dzialalno§é Spéldzielni w badanym okresie byla realizowana

prawidfowo pod wzgledem legalnodei, gospodarnosci i rzetelnosci.

Na podstawie ustalen wynikajacych z protokotu lustracji, Krajowy Zwiqzek Rewizyjny

Spétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Warszawie nie sformulowal Zzadnych

wiioskow polustracyjnych.

List polustracyjny zostat przedstawiony na posiedzeniu Walnego Zgromadzenia

w dniu 30.05.2025 roku.

. Niniejszg lustracjg objeto caloksztalt dziatalno§ei Spétdzielni za okres

od dnia 01.01.2025 roku do dnia 31.12.2025 roku.

. Fakt przeprowadzenia lustracji odnotowany zostat w ksigzce kontroli poz. 1/2026.

. W trakcie lustracji Spotdzielnie reprezentowat Zarzad w skladzie:

[. Pan Piotr Iwan — Prezes Zarzadu, pelniaey funkeje od dnia 16.08.1999 roku,

2. Pan Witold Litwin — Z-ca Prezesa d/s Technicznych, peiniacy funkejg od dnia
17.09.2021 roku,

3. Pan Konrad Tokarczyk — Czlonek Zarzadu, pelnigey funkcje od dnia

(1.07.2025 roku, zatrudniony jednocze$nic na stanowisku Giéwnego




Ksiggowego od dnia 01.07.2025 roku.

Pani Agata Kowalska — Czlonek Zarzadu, petnigca funkeje od dnia 01.01.2007 roku

do 30.06.2025 roku, zatrudniona byta jednoczesnie na stanowisku Glownej Ksiggowej od dnia

13.04.2004 roku do 30.06.2025 roku.

Na ponizszym zdjgciu obecny sktad Zarzadu Spéldzielni ,Metalowiec” w Krasniku:

8. Nadzor nad dziatalnoscig Zarzadu sprawuje Rada Nadzorcza w dziesigeioosobowym
skfadzie.

9, Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorcze] wykazani zostali w sposdb prawidfowy
w Krajowym Rejestrze Sadowym.

10. W dziale 3, rubryce 2 Krajowego Rejestru Sadowego dokonane sa wpisy zlozonych

dokumentéw dotyczgeych rocznych sprawozdan finansowych, opinii bieglego
rewidenta

z badania rocznego sprawozdania finansowego, uchwaly o zatwierdzeniu rocznego




sprawozdania finansowego, sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni.
Odpis aktualny KRS stanowi Zalgcznik Nr 1 do protokotu lustracji.

[ Tematykg lustracji przedstawiono Zarzadowi, a Rade Nadzorcza poinformowano o jej
rozpoczgeiu. Do tematyki lustracji nie wniesiono dodatkowych zagadnied oraz nie
zgloszono wniosku dotyczacego udziatu cztonkéw w czynnosciach lustracyjnych,

12. Spétdzielnia nie spetnia warunkow okreslonych w art. 64, ust. 1, pkt 4a, b, ¢ Ustawy
o rachunkowosci i nie podlega obligatoryjnemu badaniu sprawozdan finansowych przez
bieglego rewidenta.

13. Badania lustracyjne prowadzono wykorzystujac metode petng i wyrywkowa.
W badaniu wykorzystywano takze materialy zamieszczone na stronie internetowej
Spétdzielni.

Na czas lustracji Spétdzielnia udostepnita Pani lustrator login i hasto dostepu do danych
zamieszczonych na stronie internetowej.

14. W trakeie lustracji, informacji 1 wyjasniedt udzielali czionkowie Zarzadu, a takze
pracownicy Spétdzielni, kazdy zgodnie z zakresem ustalonych dla nich czynnosci.

[5. Lustrator nie posiada uprawnienia do ujawnienia danych osobowych w protokole
lustracji poza danymi osobowymi wykazanymi w Krajowym Rejestrze Sadowym.

16.'Spétdzielnia wnosi skiadke na rzecz Krajowej Rady Spéldzielczej okreslonej
w Uchwale 13/2024 VII Kongresu Spé6idzielczoéei z dnia 23.01.2024 roku.
Spoldzielnia nie jest zrzeszona w Krajowym Zwigzku Rewizyjnym Spotdzielni
Mieszkaniowych,

17. Spétdzielnia w 2025 roku otrzymata srodki pomocy publicznej na fgczng kwote
79.084,62 zl, szczegbtowy wykaz ofrzymanegj pomocy stanowi Zalgeznik Nr 2 do
protokotu.

18. W okresic objetym lustracjy Spotdzielnia kontrolowana byla trzykrotnie przez
Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Krasniku w dniach:

o 07.07.2025r,

e 19.09.2025 1.

e 21.10.2025r.

przeprowadzono kontrolg stanu sanitarno-higienicznego piaskownic, terendw placow
zabaw, stanu technicznego urzadzei do zabaw dla dzieci, postgpowania z odpadami
komunalnymi, przestrzeganie zapisdw ustawy o ochronie zdrowia przed nastepstwami
uzywania tytoniu i wyrobdw tytoniowych.

Protokoty z dnia kontroli:
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¢ 07.07.2025 r, —,pismo — wystapienie dotyczgce poprawy stanu sanitarno-
technicznego infrastruktury placow zabaw” z PPIS w Kradniku;

o 19.09.2025r. — bez uwag;

o 21102025, —bez uwag.

19. Spotdzielnia prowadzi spor sadowy z Urzedem Miasta Krasnik dotyczacy przejgcia
wybudowanej przez Spotdzielnie kanalizacji deszczowej. Postgpowanie podzielone jest
na trzy etapy. Pierwszy pozew, na kwote 214 750,58 zi, dotyczy kanalizacji przy
budynkach Wyszynskiego 16A, Wyszynskiego 16D oraz w rejonie ul. Pogodnej
i ul. Zielinskiego. Drugi, opiewajacy na kwotg 411 970 zi, obejmuje kanalizacje na
osiedlu ,,Widok I11”. Trzeci pozew, o wartosci 175 505,70 zi, zostal przygotowany
w zwigzku z kanalizacja w rejonie kompleksu garazy przy ul. Popietuszki 1C i 1D,
blokdéw na osiedlu ,,Widok I” (Wyszynskiego 18A 1 18C) oraz odcinka sieci przy
budynku  Zielinskiego 15.  Spéldzielnia  szacuje, ze prawdopodobienstwo
niekorzystnego rozstrzygnigcia sprawy wynosi 85%.

20. W zwigzku z wydaniem decyzji Burmistrza Miasta Krasnika nr 108/2025 z dnia
Il grudnia 2025 r., znak: WIR.RP.6730.53.1.2024, w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na nadbudowie kompleksu budynkéw handlowo-
ustugowych o czgs¢ mieszkalng oraz budowie rampy nadwieszonej nad parterem
i klatks schodowa, na nieruchomosci polozonej w Krasniku, oznaczonej ewidencyjnie
jako dzialki nr 149/5, 149/6, 149/7, 149/8, 149/9, 149/10 w obrebie ewidencyjnym
Potnoc, Zarzad Spotdzielni wniost odwolanie — za posrednictwem Urzgdu Miasta
Krasnik — do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lublinie. Odwotanie
zostato ziozone w ustawowym terminie, {j. w dniu 29 grudnia 2025 r. a zostalo
przygotowane przez kancelarig z Lublina. Decyzja zostala zaskarzona w calosci. Zarzad
Spoétdzielni wnidst o jej uchylenie w catosdci oraz przekazanie sprawy do ponownego
rozpatrzenia Burmistrzowi Miasta Kragnika.

I[I. Podstawy prawne i organizacyjne Spéidzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa , Metalowiec” w Krasniku prowadzi dziatalno$é na podstawie:

1. Ustawy z dn. 16.09,1982 roku Prawo spéldzieleze Dz. U. z 1982 r., Nr 30, poz. 214,
tekst jednolity Dz. U. 2021 r, poz. 648,

2. Ustawy z dn. 15.12.2000 roku o spdtdzielniach mieszkaniowych, tekst jednolity Dz. U,
z 2021 r., poz. 1208.

3. Ustawy z dn. 24,00,1994 roku o whasnos$ci lokali, tekst jednolity Dz. U, Nr 161/2021,
poz. 1048 z dn. 21.05,2021 r.

4. Statutu Spéldzielni —tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany przyjegte uchwatla nr 7/2024
Walnego Zgromadzenic czionkéw Spoldzielni Mieszkaniowe] ,,Metalowiec”

w Krasniku z dnia 07.06.2024 rolu
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5. W prowadzonej dziatalnosci Spotdzielni obowiagzujace sa réwniez m.in:
- Ustawa o rachunkowosci z dn. 29.09.1994 roku, tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
2017.
- Ustawa prawo budowlane, tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2351.
- Ustawa prawo energetyczne z dn. 10,04.1997 r., Dz. U, z 2021 r., poz. 716,
a w szezegolnodcei art. 45a.
- Ustawa z dn. 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekow, tekst jednolity Dz. U. z 2000 r., poz. 2028 z dn. 08.10.2020 r.

Innych ustaw regulujgeych kwestie zatrudniania pracownikéw, ubezpieczen
spotecznych, rozliczen podatkdw dochodowych od 0séb fizycznych, podatku dochodowego od
0so6b prawnych, podatku od towardw i ustug Vat.

Ponadto  innych  regulacji  prawnych  dotyczgcych  cksploatacji  zasobow

mieszkaniowych, rozliczen finansowych, sprawozdawczych obowigzujgcych Spotdzielnig.

Statut Spoéldzielni
Tekst jednolity Statutu spéldzielni Mieszkaniowej Metalowiec w  Krasniku

7 dnia 07.06.2024 r. uwzglednia przyjete zmiany uchwatg nr 7/2024 Walnego Zgromadzenia
Czlonkow Spétdzielni Mieszkaniowej Metalowiec w Krasniku.
Obowigznjacy Statut okresla kompetencje poszczegGlnych organéw Spoldzielni w zakresie
uchwalania norm wewngtrznych o charakterze regulaminowym:

e w§ 74 okreélajagcym kompetencje Walnego Zgromadzenia,

| » w§38 okreélajqcfm kompetencje Rady Nadzorczej,

¢ w§ 95 okreslajagcym kompetencje Zarzadu.

Ponadto zgodnie z art. 48 § 2 prawa spoldzielczego podejmowanie decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub innym organom nalezy do Zarzadu.

Wewngtrzny system normatywny
W Statucie Spoétdzielni wykazane sa unormowania wewnetrzne do uchwalania przez
organy statutowe Spotdzielni, tj. Walne Zgromadzenie, Radg Nadzorczg i Zarzad Spotdzielni.

Wykaz norm wewngtiznych o charakterze regulaminowym, ktére s3 obowigzujace

w Spoldzielni stanowi Zalacznilk Nr 3 do profokotu lustracii.
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Dziatalno$¢ oergandw samorzadowych
Zgodnie z § 69 ust. | Statutu organami Spoéidzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3. Zarzad.

Walne Zgromadzenie

Kompetencje Walnego Zgromadzenia, sposdb zwolywania, zasady obradowania i tryb
podejmowania uchwat okreslone zostaty w art, 36 - 42 Ustawy prawo spdldzieleze, w art, 8
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz w § 70 - § 81 Statutu Spélidzielni. Zgodnie
z § 70 ust. 1 Walne Zgromadzenic jest najwstzym organem Spdldzielni.

Zgodnie z § 70 ust. 2 Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgéci, gdy liczba
cztonkdw przekroczy 500,

Zgodnie z § 71 ust. | Statutu Spéidzielni w dniu 05.05.2025 roku Zarzad zwolal Walne
Zgromadzenie na dzien 30.05.2025 roku. O zwotaniu Walnego Zgromadzenia powiadomiona
zostata Krajowa Rada Spotdzielcza.

O czasie, migjscu i1 porzadku obrad czlonkowie zostali powiadomieni na pi$mie
w terminie, zgodnie z postanowieniem § 71 ust. 5 Statutu, tj. na 21 dni przed terminem
posiedzenia.

W zawiadomieniu podano porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktdre byly przedmiotem obrad oraz prawnie
zépoznania si¢ z nimi.

Zawiadomienia o posiedzeniu Walnego Zgromadzenia wlozone zostaly do skrzynek
pocztowych przypisanych do poszczegélnych lokali lub dostarczone za potwierdzeniem
odbioru. '

Projekty uchwat wraz z zalgcznikami i uzasadnieniem oraz sprawozdania za rok 2024,
w tym sprawozdanie finansowe, sprawozdanie Rady Nadzorczej, sprawozdanie z dziatalno$ci
Zarzadu, protokét lustracii wraz z listem polustracyjnym, opinig biegtego rewidenta z badania
rocznego sprawozdania finansowego wylozone zostaty do wgladu w siedzibie Spotdzielni.

Powyzsze materiaty zostaly rownieZ umieszczone na stronie internetowej Spotdzielni.

Ustalony przez Zarzad Spotdzielni porzadek obrad wyczerpywat sprawy nalezace do wylgeznej

kompetencji Walnego Zgromadzenia,
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Obrady Walnego Zgromadzenia odbyly si¢ w siedzibie Centrum Kultury i Promocji

w Krasniku.

Po zapoznaniu si¢ z dokumentacja odbytego Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni w dniu

30.05.2025 roku przeprowadzajaca lustracje stwierdza:

L.

7.

3.

9.
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Na ogélna liczbg cztonkow 4,139 w Zgromadzeniu uczestniczyto 86 czionkdw, w tym
9- pelnomocnikéw, frekwencja wynosita 2,1% ogéti uprawnionych do udziah: w
obradach.

Zwolanie Walnego Zgromadzenia bylo zgodne z § 71 Statutu.

Zgodnie z § 75 Statutu wybrane zostato prezydium, komisje mandatowo skrutacyjna
oraz wnioskowa i do spraw wyboréw.

Kazda z komisji ze swej dziatalnosci sporzadzita protokol.

Toczace sie obrady i podejmowane uchwaly przebiegaty w kolejnoéci spraw ustalonych
w porzadku obrad.

Podjgto 7 uchwal nalezacych do wylgcznej kompetencji Walnego Zgromadzenia:
Uchwala n 7w spr. preyjeclks wiloskdw zgloszonyeh przed W2

Uchwale ne 6 w s, podziatu zysku nelte Spoldzielni za 2024 ¢,

Uchwaola nr BB w spr, udzielenia absolutorium Czionkowl Zarzgduy, Gidwnej Ksiegowe|
Uchwala nr 5o w spr. udzielenia absolutorium Zastepey Prezesa Zarzgdu ds. Technicznych
dehwala nr 8 w sprn wdzielenia absolctorium Prazesow! Zorzadu

Uehwata nr 4w spr. przyjecio | zotwierdzenia sprawozdania finansowego

Uchwald iy 3w spr. prayigcia sprowozdania Rady Nadzoreze]

Ushwalc: ry 2 w spr. prayiecia sprawozdania Zarzgdu

Uchwata nie 1w spr, uchwalenia regulaominu obrad WZ

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadzony zostat protokdt w tresci ktorego zawarty
jest przebieg, wykaz podjetych uchwat z wynikami glosowan.

Protokdt podpisany jest przez Przewodniczacego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia.
Dokumentacja zwolania, obrad Walnego Zgromadzenia jest kompletna, profesjonalnie
sporzadzona.

Protokot z obrad stanowi Zatacznik Nr 4 do niniejszego protokotu lustracji.
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Rada Nadzorcza
Dziatalnos¢ Rady Nadzorcezej reguluje:

- atf, 44 - 46 Ustawy prawo spotdzielcze,

- art, 82 Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,

- § 82, § 93 Statutu Spéidzielni,

- Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniach

3 - 4 wrzesnia 2020 roku.
Regulamin okresla wewnetrzng strukfurg, szezegdlowy zakres dzialania, tryb obradowania
i podejmowarntia uchwat.
Komisja Rewizyjna i Komisja GZM i Inwestycji dziatala na podstawie Regulaminu Komisji
Rady przyjetege Uchwatg Nr 52/2019.
W okresie objetym lusiracja Rada Nadzorcza pracowata w 10-cio osobowym skiadzie,
wybranym na kadencjg 2023 — 2026:

RADA NADZORCZA
WYBRANA NA WALNYM ZGROMADZENIU
W DNIU 23 CZERWCA 2023 R,

wisrystxlehn misssatud zapraszamy ne indywiduolng spotkania @ porzezegdinymi ezlonkomd Rady Nadzorcza) w sprowach soinych
dotlyczgeyeh samisekiwanks Hunkajonowania spdidient.
Peostny & weresniojery kontakt tefefoniczny pod i tal (81} 820 36 13 w celu usndwiania spoteanio.

RADA NADZORCZA WY LATACH 2023-2024
Fol. ol lewe] na gérze: Tadeuse Karezmerskl, Rysuird Burcait, Joanne Mareckn, Witold Kozl
na tnfet Wizdyslaw Dgbsid, A nas DanlelewiceFils, Amitree) €13, Marig Kpash, Mavek Niedziela, Damutd Wisezorek,
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- Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Metalowiec” w w/w skiadzie zlozyla
sprawozdanie 7z dzialalnosci za 2024 rok Walnemu Zgromadzeniu, Sprawozdanie zostato
przyjete i potwierdzone podjeta Uchwalg Nr 3/2025,

Praca Rady Nadzorczej w 2025 roku jak réwniez w latach poprzednich koncentrowala
sie na biezagcym nadzorowaniu dziatalnosci Spéldzielni w  obszarze finansowym
i rzeczowym. Uwzgledniajac postanowienia Statutu, cel ten w Radzie Nadzorczej zapewniato
Funkcjonowanie Komisji GZM i Inwestycji oraz Komisji Rewizyjne;j.

Rada Nadzorcza w okresie objetym lustracjg realizowala swojg funkeje statutowy
podczas posiedzef plenarnych jak rowniez w ramach dziafalnos$ci w/w komisji, ktérym
powierzono  do  wykonania  czynnosci o  charakterze  kontrolno-opiniujacym.

Do zadan Komisji GZM i Inwestycji nalezato m.in.:

- rozpatrywanie wnioskow mieszkancéw dotyczgcych plandw remontow,

- opiniowanie plandw remontoéw, inwestycii, realizacja i analiza efektywnosci robét,
- uczestnictwo w odbiorach inwestycji i remontdw,

- analiza zadtuzen eksploatacyjnych i czynszowych.

Cztonkowie Komisji Rewizyjnej uczestniczyli w przetargach w celu wyboru
wykonawcdw robot remontowych i inwestycji. Ponadto kontrolowano rozliczenia mediow,
realizacje uchwat przyjetych przez Walne Zgromadzenie. Zgodnie z § 88 ust. 1, pkt 2 Ustawy

prawo  spoldzielcze Komisja przeprowadzita badanie sprawozdania finansowego

i rekomendowata je do przyjecia przez Rade Nadzorcza.
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Komisje wyniki swoich prac przedstawialy na posiedzeniach Rady Nadzorczej. Byla to
ocena dotyczaca gospodarki finansowej, realizacji przyjetych plandw, efektywnosci i gwarancji
funkcjonowania Spétdzielni.

W roku 2025 Rada Nadzorcza odbyla 12 posiedzen, na ktorych przyjeto 77 uchwat.
W wyniku przeprowadzonej analizy protokotow z posiedzen nalezy stwierdzi¢, ze w okresie
objetym lustracja Rada Nadzorcza zajmowata si¢ tematyka spraw podlegajacych wylacznemu
rozpatrywaniu przez ten organ. W realizacji zadan wspolpracowata z Zarzadem, ktory
uczestniczyl we wszystkich posiedzeniach i jej komisjach problemowych, Wynikiem  prac

Rady Nadzorczej byly decyzje podejmowane w formie uchwal. Do ich przyjecia
stuzyty materiaty przygotowane przez Zarzad oraz materiaty komisji, ktore byly omawiane
i opiniowane,

Podjete w 2025 roku uchwaty odzwierciedlaty tematyke roznorodnych spraw
omawianych na posiedzeniach Rady i dotyczyly m.in:

- przyjgcia plandw gospodarczo - finansowych, remontowych, inwestycyjnych oraz ocena ich
realizacji,

- gospodarki nieruchomosciami - ustanowicnia odplatne] | nieodplatnej stuzebnosei
przejazdu i przejsé,

- rozpoczeeia i realizacji  nowych inwestycji, projektowania osiedli,
zagospbdarowania terenow,

- rozliczenia budowy instalacji fotowoltaicznej dla potrzeb administracji i czgsci wspélnych
w budynkach mieszkalnych,

- ogloszenia konkursu na funkeje czlonka Zarzgdu SM ,,Metalowiec”, wybdr i powolanie
nowego Czionka Zarzadu,

- zakupu, zbycia lokali mieszkalnych,

- aktualizacja, wprowadzanie nowych regulaminéw wewngtrznych nalezgcych do kompetencji
Rady,

- zatwierdzania funduszu plac i ustalanie wynagrodzen i zasad premiowania dla czlonkdw
Zarzadu,

- zmian wysokodci stawelk oplat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych, uzytkowych,
garazy.

Giéwnym obszarem dziatania Rady byly zagadnienia zwigzane z prawidlowym
i racjonalnym prowadzeniem gospodarki finansowej oraz gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Wspdiprace Rady Nadzorczej w zakresie nadzoru i kontroli w stosunku do

Zarzadu wzmacnia profesjonalne przygotowanic przez Zarzad projektow uchwal oraz ich
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uzasadnienie, Watpliwosci wyjasniane sg w ramach dyskusji podczas posiedzen Rady.
W badanym okresie podjete uchwaly byty objgte porzadkiem obrad, a ich treé¢ prawidtowa pod
wzgledem formalnym i merytorycznym. Wykaz uchwat Rady Nadzorczej z 2025 roku stanowi
Zalgcznik Nr S do protokohu.
Realizacja postanowien podjetych uchwal kontrolowana jest na biezgco. Rada skutecznie
prowadzi nadzor nad dzialalnoscig Spotdzielni i pracg Zarzadu,

Dokumentacja Rady tj. protokoly z posiedzen, materiaty Zrédtowe omawiane na
posiedzeniach, podjete uchwaty sg kompletne i starannie przechowywane.
Protokoty z posiedzen oraz uchwaly Rady Nadzorczej zamieszezone sg na stronie internetowe]
Spoidzielni. _

Zgodnie z § 86 Sta'rutﬁ Spoétdzielni za udzial w posiedzeniach czionkowie Rady
Nadzorczej pobierali wynagrodzenie. Wyptaty dla Rady Nadzorczej prezedstawia
Zalacznik Nr 6 do protokotu.

Do pracy Rady Nadzorcze] oraz jej udokumentowania lustracia uwag nie wrnosi.

Zarzad
Praca Zarzadu Spétdzielni oparta jest na:
| i. art. 48 - 55 Ustawy prawo spoOldzielcze,

2. §94- § 100 Statutu Spotdzielni,

3. Regulaminie Zarzadu SM ,Metalowiec” wprowadzonego Uchwalg Rady
Nadzorczej Nr 44/2024 w dniu 25.06.2024 roku,

4. Regulaminu organizacyjnego wprowadzonego Uchwala Rady Nadzorczej
Nr29/2022 w dniu 28.03.2022 roku.

Zgodnie z § 96 Statutu Zarzgd Spoldzielni pracowat kolegialnie na odbywanych
posiedzeniach. Pomiedzy posiedzeniami, Zarzad wykonywat swoja funkcje w ramach podziatu
czynnosci. Podzial czynnoéei pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania, obradowania
i podejmowania uchwat okresla Regulamin Zarzadu,

"W okresie objetym lustracjs Zarzgd pracowat w 3 osobowym skfadzie. W dniu
01.07.2025 r. nastapifa zmiana na stanowisku Giownego Ksiggowego i jednoczesnie Czionka
Zarzadu z Pani Agaty Kowalskiej na Pana Konrada Tokarczyka. Powyzsza zmiana zostata
prawidtowo zgloszona w KRS. Wszyscy cztonkowie Zarzadu sg zatrudnieni w oparciu
0 Umowe o pracg W petnym wymiarze c¢zasu pracy.

W wykonywaniu swoich obowigzkdw i podejmowanych dziataniach przestrzegane byty
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obowiazujace w Spotdzielni regulaminy i procedury.

W badanym okresie Zarzad odbyt 50 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjat 4
uchwaty:

Nr 1/2025:

wsprawie: przyjecia i zatwierdzenia jednolitego telistu zasad polityki
rachunkowodci do stosowania w spéldzielni.

Nr 2/2025:

w sprawie zmiany wiellkodei udziatdsy w nieruchomoéci wspélnej dla lokali w budynku
polozonym w Krasnikn przy ul. Dekutowskiego 6 na dzialee oznaczenej w ewidencji
grantéw i budynkéw obreb Pénoc aumerem 30/4 o powicrzehni 0,0923 ha.

Nr 3/2025:

w sprawie: udzielenia pelnomocnictwa dla Kicrownika Dzialn TVE, Internetu, Telefoni

i Monitoringu do kontaktdw z Urzgdem Komunikacji Elekironicene].

Nr 4/2025:

Zavzgdu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Metalowiee® w Kradniku z dmia 25-06-2025 r,
w aprmne okreélenia pr;e&mmm odrebnej wiasnodel lokalt w nieruchomofci oznaczonej
w erdLnLJl gruntdw i budynkow, obrgb Zachdd numerem dzialki 226/3 v powierzehni
§,1108 ha, ehejmujacej budynek polozonmy przy ul. Ksigdea Jerzege Popleluszhki 9
w Kraéniku oraz dzialki oznaczone} numerem 226/8 o powlerzehni 0,0584 ha,

W posiedzeniach tych brali udziat cztonkowie Zarzadu, pelnomocnicy oraz kierownicy
komorek organizacyjnych, ktérych dotyczyly omawiane sprawy. Posiedzenia Zarzadu
odbywaly si¢ systematycznie w $rody kazdego tygodnia.

Tematem posiedzen byty min. sprawy:

- Czionkowsko - mieszkaniowe,

- pracownicze,

- gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych przez Radg Nadzorcza plandéw gospodarczych
w ramach posiadanych kompetencji i uprawnien.

Z analizy dokumentacji Zarzadu wynika, iz réznorodna tematyka posiedzef dotyczyta

dzialafi w zakresie:

- przyjet w poczet cztonkdw, czynnodci utraty, ustania czlonkostwa,

- zatwierdzania umow o ustanowienie praw do lokali mieszkalnych,

- korespondencji spraw czlonkowskich, administracyjnych, pracowniczych, bhp,

przeciwpozarowych itp.,

- sporzadzania plandw ﬂnansbwych, remontowych, inwestycyjnych,
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- analizy wykorzystania funduszu remontowego i inwestycyjnego, organizacji,
- przeprowadzania przetargdw, zatwierdzania wynikow,

- zawieranych uméw o budowe lokali, na przeprowadzanie remontéw, dostawg mediow,

- spraw terenowo - prawnych dotyczacych stuzebnoscei gruntowych,

- rozliczania medidéw, zmian w optatach za c.o. i c.cw.,

- windykacji naleznosci, spraw skierowanych na drogg postepowania sgdowego,

- przygotowywania materiatdéw na posiedzenia Rady Nadzorczej,

- sprawozdawczosci finansowej, sprawozdania z dziatalnosci w celu przediozenia Walnemu
Zgromadzeniu,

- przygotowywania materialdow oraz zwolywania Walnego Zgromadzenia,

- wspoétdziatania z organami samorzadu terytorialnego, administracji panstwowej oraz z
organizacjami spéidzieleczymi, spotecznymi, gospodarczymi,

Ponadto na posiedzeniach omawiany byly zasady dziatania pionu technicznego,
administracji, Telewizji Kablowej i Internetu. Wiele czasu poswigcono na zagadnienia
gospodarki cieplnej, instalacji fotowoltaiki, pomp ciepta, $wiadectw energetycznych.

Protokoly z posiedzen Zarzadu sporzadzane sg starannie w zakresie formy i tresci.
Protokoly sg podpisane przez cztonkow Zarzadu obecnych na posiedzeniach. Udostgpnione sg
wraz z uchwaltami na stronie internetowej Spotdzielni.

Dla utrzymania statego kontaktu z cztonkami Spéldzielni, przekazywania informacji
dotyczgeyceh pracy i funkcjonowania Zarzadu, Rady Nadzorczej, jak réwniez szybkiej reakcji
na pojawiajgce sie problemy, stuzy profesjonalnie prowadzona strona internetowa oraz
wydawana gazetka informacyjna dla mieszkaficéw.

Zarzad ze swojej dziatalnoéei sktada sprawozdanie Radzie Nadzorczej i Walnemu

Zgromadzeniu. Sprawozdanie za 2024 rok zostalo przyjete przez Walne Zgromadzenie.

De pracy Zarzadu i jej udokumentowania lustracja uwag nie wnosi.

Inne organy falaultatywne

W Spotdzielni dziatajg Komitety blokowe, ktore sg organami samorzadu mieszkancow
(czlonkéw Spoétdzielni).
Dziatalnos¢ Komitetc')w okreslona jest w obowiazujacym ,,Regulaminie dzialania Komitetow
blokowych”, wprowadzonym Uchwata Nr 35/2020 Rady Nadzorczej w dniu 28.07.2020 roku.
Dziatajgce Komitety reprezentujg mieszkancow osiedli. Komitet skiada si¢ minimum z 3 osdb,

wybieranych sposréd mieszkancow danego bloku na czas nieokre$lony i zmieniany jest na
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wniosek przedstawicieli.

Do podstawowych zadafh komitetu nalezy m.in. reprezentowanie danej nieruchomoscei
w relacjach z Zarzadem Spétdziclni i zgtaszanie wnioskéw dotyczgcych zamieszkiwania.

W okresie objetym lustracja wsrdéd spraw zglaszanych przez Komitety fub
indywidualnych mieszkancow byly wnioski lub uwagi dotyczace prac remontowych,
konserwacyjnych oraz zgloszenia propozycji zmian lub dodatkowych prac. Wazng sprawg
dla mieszkancow jest estetyka i funkcjonowanie budynkéw 1 otoczenia, wilasciwe
wykorzystywanie pomieszezein ogdlnego uzytku - pralni, suszarni, wozkowni. Przedstawiciele
Komitetow mogli bra¢ udziat w komisjach przetargowych, odbiorach robét reprezentujac
mieszkafncdw poszczegdinych budynkéow. O terminach przetargow, odbiorze robét byli
powiadamiani poprzez umieszczenie informacji na klatkach schodowych.

Za udzial w pracach Komitetow blokowym czionkom nie przystuguja wynagrodzenia.

Zarzad Spoldzielni wspélprace z Komitetami w okresie objetym lustracji ocenia pozytywnie.

0.  Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spoldzielni i zatrudnienie

Struktura organizacyjna zatwierdzona Uchwalg Nr 49/2024 z dnia 30.07.2024 roku
obowiazuje od 01.08.2024 roku i przewiduje 44,5 etatdw. Do dnia przeprowadzanie lustracji
nie nastgpita zmiana struktury. Struktura organizacyjna Spétdzielni stanowi Zalgeznik Nr 7 do
protokotu.

Prezes Zarzadu posiada upowaznienie Rady Nadzorczej do zawierania umdw o pracg
w ramach zastepstwa nieobecnych pracownikdw, po zakoficzonych studiach, przygotowaniach
do zawodu, pracach interwencyjnych, ktorych obowigzek zatrudnienia wynika z umow
zawartych z Powiatowym Urzedem Pracy. W/W przypadki nie s umiejscowione w strukturze
organizacyjnej zatwierdzonej dla danego roku.

Zasady organizacji pracy w Spotdzielni, zakres dziatania Zarzadu, obowiazki, uprawnienia
i odpowiedzialno$¢ czlonkow Zarzadu zawarte sg w obowigzujacym ,,Regulaminie
Organizacyjnym” przyjetym Uchwalg Nr 29/2022 z dnia 28.03.2022 roku Rady Nadzorczej.
Ponadto w/w Regulamin bardzo szczegdtowo okresla zakres zadan poszezegdlnych komdrek

organizacyjnych, kierownikéw dziatéw i podleglych im pracownikdéw. Struktura dostosowana

jest do potrzeb sprawnego i prawidlowego zarzadzania Spotdzielnia.
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Stan zatrudnienia

W 2025 roku érednioroczne zatrudnienie wynosito 46,84 etatow, w tym 18,51 etatow
na stanowiskach nierobotniczych i 28,33 etatéw na stanowiskach robotniczych. Zatrudnienie
na dzien 31.12.2025 rok w osobach wynosito 47.
Minimalne przekroczenie stanu zatrudnienia wynikato z zatrudnienia pracownikéw w ramach
zastepstwa, przy pracach interwencyjnych, po zakonezonych stazach.

Informacja o przecigtnym zatrudnieniu w grupach zawodowych:

Za rok poprzedni 2024 Za rok obrotowy 2025
Wyszczegolnienie wg grup Ogétem w tym kobiety Opdlem w tym kobiety
zawodowych efat osoby | etat O§OB etat | Osoby Etat osoby
Zatrudnieni razem, Z tego: 46,01 | 47,00 | 13,60 14,00]46,84| 48,17 14,97 15,50

1) pracownicy nastanowiskach | e o0 | o7 | 35 | 400 (27331 28,50 | 3,50 | 4,00
robotniczych, w tyn:

- konserwatorzy 11,55 | 11,00 0 0 (12,15} 12,67 0,00 0,00
- sprzqtacze posesji 14,52 | 15,00 : 3,00 [ 3,00 | 14,68| 14,83 3,00 3,00
- sprzataczki 0,5 | 50 | 1,00 | 0,50 | 1,00 0,50 1,00

2) e obshugi 111,34 112,00 | 5,00 [5,00 |10,63] 1075 | 608 | 6,08
- dzial rozliczen czynszowych 2,00 2 1,001 1,00 | 2,00 | 2,00 1,00 1,00
- ksiegowosé 3,00 3 2,00 1 2,001292 | 2,92 2,42 2,42
- administracja 5,36 6,00 | 1,00 | 1,00 | 521 [ 5,33 2,17 2,17
| deial felewizji kablowej | 0,98 | 1,00 | 0,50 | 1,00 | 0,50 | 0,50 | 050 | 0,50
nternetu

3} pracownicy kierownictwa 8.10 g 510 | 5.00 | 8.89 8.92 539 542
W tyl]1: 3 » ? b 3 ¥ £
- Zarzad 2 2 0,00 | 0,00 | 2,001 2,00 0,00 0,00
- samodzielni pracownicy 0 0 0,00 | 0,00 ! 0,00 | 0,00 0,00 0,00
- kierownicy dzialdw 4 3,00 | 3,00 4,00 | 4,00 2,50 2,50

4} pozostali pracownicy 2,10 2,00 12,10 200128% | 292 2,89 2,92

Spotdzielnia w 2025 r. wspdtpracowata z Pafnstwowym Urzgdem Pracy w Kradniku,
W badanym okresie nie byto spraw sadowych dotyczacych stosunku pracy.

Dokumentacja osobowa pracownikow prowadzona jest zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28.05.1996 roku i zmiana wprowadzong przez
Ministra Rodziny Pracy i Polityki Spotecznej opublikowana w Dz, U, 2018 r, poz. 2369.

Podczas przeprowadzania lustracji dokonano kontroli teczek osobowych: 472, 543, 538,
563, 571 zatrudnionych pracownikow. Dokumentacja osobowa jest petna i prowadzona wg
obowigzujacych przepisdéw. Ewidencja planowanych i wykorzystanych urlopbw jest biezgca
i prawidtowa,

Powotany w Spéidzielni zespét powypadkowy w 2025 r. przeprowadzil czynnosci na

okolicznosé przyczyn wystapienia | wypadku przy pracy i w drodze do pracy. Dokumentacja
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7 ustalenia przyczyn wypadku zostata ziozona w ZUS a takze odnotowana w rocznej deklaracji
ZUS IWA za 2025 r. skiadanej do 31 stycznia 2026 r.
Wiérdd zatrudnionych pracownikéw na 31.12.2025r r.  11-ciu uczestniczy w Pracowniczych

Planach Kapitatowych.

Lustracia uwag nie wnosi_do _tresci obowigzujgeych Regulaminéw. Dokumentacja

pracownicza prowadzond jest ze szezepodlng starannoscig § prawidlowo zabezpieczona.

Wynagrodzenie pracownikéw Spéldzielni

Wynagrodzenia pracownikow i przyznawania innych $wiadcezen w 2025 r. reguluje
~Zakladowy Regulamin Wynagradzania Pracownikéw Zatrudnionych w  Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Metalowiec”, uchwalony przez Zarzad w dniu 29.01.2025 roku.

Wynagrodzenia Zarzadu okreslone zostaty w ,Regulaminie wynagradzania
i premiowania czlonkéw Zarzgdu” i wprowadzone Uchwalg Nr 61/2023 z dnia 28.11.2023 roku
oraz Uchwata Nr 14/2025 z dnia 27.01.2025 roku Rady Nadzorczej. Zadania premiowe dla
Zarzadu ustalane sg przez Rade Nadzorczg na poszezeg6lne kwartaty.

Zatrudnienie I wynagrodzenie w Spotdzielni przedstawia Zalgeznik Nr 8 do protokotu,
W aktach osobowych pracownikéw, umowy o prace s zgodne z zatwierdzona tabelg
okreslajaca stanowisko i przypisanym do tego stanowiska wynagrodzeniem. W konfrontacji
z wybranymi listami plac nie stwierdzono nieprawidfowosci. Spéldzielnia nie tworzy rezerw
na odprawy emerytalne, rentowe i nagrody jubileuszowe. Sg one kosztami danego roku,

wliczone do planu wynagrodzen, ktéry zatwierdza Rada Nadzorcza.
IV,  Stan prawny gruntow

Na dziefi 01.01.2025 roku Spéldzielnia posiadata w swoim zarzadzie grunty o powierzchni:
284.048 m2,
Stan gruntéw Spotdzielni na dzied 31.12.2025 roku wynosit: 284.173 m2,

Gospodarke gruntami w Spotdzielni w 2025 roku przedstawia Zalgeznik Ny 9 do protokotu.

Wszystkie grunty we wladaniu spotdzielni posiadajg tytuly prawne,
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V. Zagadnienia czlonkowsko - mieszkaniowe

Prawa i obowiazki czionkow Spéldzielni reguluje rozdziat IT Statutu oraz szczegdtowo
.Regulamin przyjmowania czionkdw, ustanawiania praw do lokali...” obowigzujacy od dnia
28.10.2019 roku do dnia 26.01.2025 roku wprowadzony Uchwatg Nr 45/2019 Rady Nadzorczej
a nastepnie od 27.01.2025 r. ,,Regulamin przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do
lokali...” obowigzujacy od dnia 27.01.2025 roku wprowadzony Uchwalg Nr 11/2025 Rady
Nadzorczej.

W 2025 roku Zarzad Spoldzielni przyjat w poczet czionkdéw 161 osob
natomiast utrata czlonkostwa dotyczyta [ 12 osdb. Informacija o liczbie przyjetych i skreslonych
cztonkoéw zawiera Zalacznik Nr 16 do protokotu. '

Przyjecia w poczet cztonkéw a takze utrata czionkostwa byly merytorycznie
uzasadnione i i:)rzeprowadzone w obowigzujacym trybie okreslonym w § 121 § 16 Statutu.

Powstanie lub ustanie cztonkostwa Zarzad stwierdzal na podstawie posiadanych
dokumentdw, dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole z posiedzenia. Wyciag z protokotiu
przekazywany jest do akt cztonkowskich. Jest on podstawa dokonania zmian w prowadzonym
zgodnic z § 11 Statutu rejestrze cztonkow.

Zgodnie z art. 17d Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Spoétdzielnia prowadzi
rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.

Na dzien 31.12.2025 roku Spotdzielnia posiadata 4.189 czlonkdw, w tym na prawach:
- spotdzielezego prawa do lokalu 229 cztonkdw,

- wiasnosciowego prawa do lokalu  2.076 cztonkdw,
- odr¢bnej wiasnosci lokalu [.884 cztonkow,
- ekspektatywa wiasnosci 24 cztonkdw.

Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe przedstawia Zalaeznik Nr 11 do protokotu.
Dokumentacja cztonkéw gromadzona w teczkach jest kompletna, uszeregowana wedlug
zdarzen 1 informacji. Przechowywana jest w odpowiednio zabezpieczonych szafach.
Zabezpieczenie dokumentdw odpowiada przepisom o ochronie danych osobowych.

Do zadan specjalisty d/s cztonkowsko — mieszkaniowych nalezy m.in. prowadzenie
akt cztonkowskich w wersji elektronicznej. Proces ten jest bardzo pracochfonny i odbywa sig

sukcesywnie.

Sposob prowadzenia spraw czlonkowskich jest prawidfowy. Lustracja uwag nie wnosi,
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V1. Realizacja Ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych w zakresie odre¢bnej

wlasnos$ci

Wnioski oséb uprawnionych do przeniesienia odrgbnej wiasnodei lokali do ktoérego
posiadajg prawa realizowane byly rozpatrywane na biezgco.

W 2025 sposrod ztozonych wnioskéw Zarzad dokonat 65 notarialnych przeksztatcen
w prawo odrgbnej wiasnodci. Wszystkie dotyczyly lokali mieszkalnych. Zestawienie ilosci
aktdw notarialnych w 2025 r. przedstawia Zalacznik Nr 12 do protokohu.

Na dziefi 31.12.2025 roku Spéldzielnia zarzadzata 3.284 lokalami mieszkalnymi,

w tym: 1.646 lokalami na prawie odrgbnej wtasnodci, co stanowi 50,13% ogd6tu mieszkai.

Wszystkie operacje dotyczgce wyodrebnieri przeprowadzone zostaly w sposéb

PORravwny.

VII. Gospedarka zasocbami mieszkaniowymi

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w Sp&tdziclni Mieszkaniowej ,,Metalowiec™ jest
prowadzona z uwzglednieniem c¢zynnosci wynikajgcych z:
- obowiazkéw Spdéldzielni jako wiaseiciela i zarzadey nieruchomodcei,

struktury organizacyjnej zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,

planéw rzeczowo — finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami i ustalania wysokosci opfat za uzytkowanie
lokali uchwalonych przez Rade Nadzorczg.
Zasoby mieszkaniowe, ilo$¢, powierzchnia, opomiarowanie na 31.12.2025 roku

przedstawia Zalgcznik Nr 13 do protokotu.

Organizacja zarzgdzania zasobami mieszkaniowymi

Zgodnie z § 95 Statutu, Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje ja na
zewnagtrz.

Catos¢ zasobow Spétdzielni podzielona jest wewnetrzaie na osiedla:
~Metalowiec”, ,Miodych”, ,Stoneczne 1 i 117, ,Poludnie”, ,,Widok 1”7, ,,Widok II” oraz

planowane osiedle ,,Poludnie 1 - na ktére Spétdzielnia posiada juz grunty i planuje budowe

blokéw. Osiedla zarzadzane sg centralnie przez jedng administracje, kt6ra znajduje sie
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w siedzibie Spofdzielni przy ul. Klonowej 5.

Obsfuge uzytkowania lokali w zasobach Spoidzielni zapewniajg pracownicy dziatow:

- gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

- cztonkowsko - mieszkaniowego,

- ekonomiczno - finansowego i obslugi inwestycji,

- windykacji i czynszow, |

- Telewizji Kablowej, Internetu, Telefonii i Monitoringu.

Pozytywng cecha w zakresie zarzgdzania w Spoldzielni jest szczegolna dbalo$é o stan
techniczny i estetyczny, sprawne funkcjonowanie instalacji i urzadzen w budynkach i otoczenia
budynkow, sprawna i fachowa obstuga administracyjna.

Zakres obstugi zasobdw sitami wiasnymi dotyczy:

- utrzymania czystoéci, porzadku na posesjach, a w szczegdlnodei sprzatania terenéw osiedli,
parkingbéw, drog osiedlowych, terenéw zielonych, altan $émictnikowych,

- konserwacji biezgcej zasobow, budowli, instalacji obejmujgcej roboty ogélnobudowlane,
sanitarne, hydrauliczne, elektryczne, zieleni,

Zatacznikami Nr 8 i Nr 9 do protokotu Zarzgdu Nr 38/2020 od dnia 07.10.2020 roku
wprowadzone zostaty ,,Procedury sprzatania i dezynfekeji w zasobach SM ,,Metalowiec”.

Utrzymaniem czystoéci na klatkach schodowych zajmuja si¢ sami mieszkancy lub firmy
sprzatajgce, z ktorymi Spodtdzielnia podpisata umowy na $wiadczenie ustug. Koszty zwigzane
z tymi ustugami wliczone sg do oplaty eksploatacyjnej uzytkownikow lokali.

W celu zabezpieczenia obstugi zasobow w sytuacjach awaryjnych wymagajacych
odpowiedniego sprzgtu oraz uprawnief zawierane s umowy z wybranymi przez Spotdzielnie
wykonawcami.

Konserwacjg instalacji c.o. i kotlowni gazowych zajmuje si¢ jednostka prowadzgca
dziatalnos¢ gospodarcza. Umowy na zakres prac pochodza z lat 2004 - 2013 a sporzadzone do
nich aneksy okreslajg zakres swiadczonych ustug oraz zmiany wynagrodzenia ryczattowego,

Wedlug selektywnej oceny lustratora zasoby sg utrzymane w czystosci, nalezytym
stanie porzadkowym i technicznym. Protokol z kontroli stanu techniczno-porzadkowego
zasobdw mieszkaniowych Spoéldzielni stanowi Zalgceznik Nr 14 do protokotu,

Zakres obowigzkow Spdétdzielni w ramach pobieranych oplat za uzytkowanie lokali
reguluje ,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi ...” zmieniony
Uchwata Nr 68/2022 Rady Nadzorczej w dniu 29.11.2022 obowiazujacy do dnia 25.02.2024 r.
a nastgpne w jego miejsce ,,Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi

... zmieniony Uchwata Nr 23/2024 Rady Nadzorczej w dniu 26.02.2024 r. obowigzujgcy od
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20.02.2024 r.

Natomiast ,,Regulamin porzadku domowego w budynkach SM ,Metalowiec”
wprowadzony Uchwatg Nr 22/2024 w dniu 29.02.2024 roku przez Rade Nadzorcza okresla
w  sposOb  czytelny m.in, zakres korzystania z lokali, porzgdku, higieny
i estetyki lokali, budynkdw i ich otoczenia, zakres ciszy, spokoju, bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

Zgloszenia mieszkafncoéw w  sprawach awarii, usterek ewidencjonowane sg
wpisywane w prowadzonych przez Administracje rejestrach z podziatem na rodzaje robét.

Dokonane ogledziny w miejscu zgloszenia byly analizowane i na biezaco zlecane do
realizacji 1 usunigcia.

Fakt usunigcia odnotowany jest w prowadzonej do tego celu dokumentacii.

Spoétdzielnia posiada opracowang ,,Informacje na temat postepowania w przypadku
wystgpienia zgloszen zwigzanych z zaki6caniem spokoju i porzadku domowego w zasobach
SM ,;Metalowiec”, obowigzujacg od 18.09.2019 roku i stanowiacy zatgeznik Nr 6 do protokolu
Zarzadu Nr 38/2019,

Prawidlowo$¢ opracowania i uchwalenia planu  finansowego gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

Zatozeniem wyjsciowym do opracowania planu przez Zarzad Spétdzielni bylo ustalenie
potrzeb gospodarki zasobami mieszkaniowymi zapewniajace sprawng obstuge eksploatacyjna,
utrzymanie budynkow i ich otoczenia w nalezytym stanie technicznym.

Zgodnie z § 88 wust. 1, pkt | Statutu organem uprawnionym do uchwalania

i zatwierdzania planu jest Rada Nadzorcza,
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Opracowany ponizej przedstawiony plan na 2025 rok przedfozony Radzie Nadzorcze]
zostat zatwierdzony Uchwata Nr 15/2025 w dniu 26.02.2025 roku. Uchwata weszla w zycie

z dniem 01.01.2025 roku, a jej wykonanie zostalo powierzone Zarzadowi.

PLAN FINANSOWY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "METALOWIEC" NA ROK 2026
PRZYCHODY 2] KOSZTY [2¢]
n Nazwa konta na ;?2'; e Nazwa konla na :{i;'; .
1. § Wplywy na fokafe mieszkalne 14 038 452,00 | 1. | Zuzycie materiatéw | energii 11 770 060,00
a} eksploatacia £ 760 Q0G,00 &) { materaty | paliwe 196 000,00
b)Y wada i karalizacja . 2700 000,00 b} | energia elekiryczna, clepina, gaz 8 800 £00,00
¢)j odpis na fundusze spaldzieini 3 214 452,00 ¢) | woda | kanalizacja 2 700 000,00
d)| wywdz nieczysiosc 1820 000,00 o) | materiaty | enargia - kablowka 80 000,00
o) ovate witeonate o @2 | 18560000 | 2. [ Usiugi obce 1460 000,00
1| ubezpleczenie majgtkowe 260 000,00 4) | ustugi bankowe 80 000,00
g)| $wialio w phvnlcy 99 03,50
2, | Wplywy na lokale utytkowe 929 000,00 b) { pozostale usiugi 1 400 024,00
a)i eksploatacja 858 000,00 w iym kablowka 3540 000,00
by woda i kanallzacla 30 060,00| {_3. | Podatid | oplaty 2 34 000,00
F I 1§3§§$ﬂ:nd"sz femontawy | 40 000,00 23 | podatak od nieruchomosdcl 237 000,00
I 3. | Wykonawstwo wilasne 470 g0C,00 b) § wieczysie uzylkowanie 49 000,00
i . G | pocotok nalicrony VAT ksiygowsey Jako koszt 98 000,00
4. | SprzedaZ ciepta 8 600 00,00 dg wywbz nieczyslodel 4 820 000,00
.| Przychody z telewiz)i 1 316 600,00 €} | podatek dochodowy 1588 006,00
kabtowe] i internatu ! 4. | Wynagrodzenia . 5 000 800,00
6, | Przychody finansowe 1 operacyjne 280 000,00 a) I w fym kabléwka 129 000,00
Ogdiem przychody 26 637 452,00| | 8, | Swladczenia na rzecz pracownikdw 1 439 000,00
a) | 2US, PPK 804 000,00
b) | odpisy na ZF53 125 000,00/
i . ¢} | éwiadczenia BHP 110 000,00
£ 6. | Amortyzacia maszyn i urzadzen 315 000,00
@) | w iym kablowka 120 000,00
7. | Pozosiale koszly 29t 500,00
¥ a) | podroze sluzbowe 3 000,00
& b} [ ubezpleczenie majatkows 229 §00,00
¢) | yezalty samochodowe 6 500,00
d) | koszly szkolenia 7 000,00
8) | Inne (cz2ynaze, skladki) 55 000,60
8. | Odpisy na fundusza tworzena w Spéldxialnl 3 287 000,00
) | odpls na fokale mieszkalne 3 106 000,00
b) | adpis na [okale W2ylkowe 78 000,00
odpls na f.inwastycyjn:
9 i.mi‘;szkahle vy 112 00,00
d) | odpis na finwestysyiny Lushdkows 5 000,00
9. | Koszty finansowe | operacylne 100 600,00]
10, | Koszty cgdlers 25 614 300,00
1t. | Rozliczenie w Inwestycje - B0 000,00 7
Cgbiam keszly pomniajszone o inwestyce [2] 24 814 300,00 =}
Cgéiern przychody [z1] 25 637 452,00zt
Wynli netto roku 2025 [21} 823 182,00
Wynik de rozliczenia z lat poprzednich | #) 0,00
Wynik netto narastajaco [zi] 823 152,00
Wynik netio narastajgco 2025 T, Jzl] 823 152,00
") po zatwierdzenhe przoz Wathe 2gfomadzenla
Sporzgdzik Zatedgtdzil:
GLOWNY KSIEGOWY Z-ca PREZESA ZARZADU
CZLUNEK ZARZADU § UNICINYCH
e [ a4
mgr Agn m"?c?;'{;}ﬂs;.-a wfr/:gr Bitotd Litwin

Opracowany plan obejmuje caloksztatt dziatalnosci Spoidzielni z uwzglednieniem

telewizji kablowej i internctu oraz $wiadczenia ustug na rzecz dziatalnodci remontowej

I inwestycyjnej. W planie uwzgledniona zostala pozostata dziatalno§é operacyjna i finansowa

Spétdzielni.
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Planowany wynik netto oszacowany zostal na kwotg zt 823.152,00 zk.
7 analizy przedtozonych do zatwierdzenia plandw na 2025 rok wynika, ze planowane

koszty caloksztaltu dzialalnodci Spdtdzielni posiadaty pokrycie w planowanych przychodach.

Opracowany plan i jego prezentacia uwag nie nasuwa.

Koszty, przychody gospodarki zasobami mieszkaniowym, stopien pokrycia kosztow

ustalonymi i pobranymi oplatami

Zagadnienia dotyczace kosztow i przychoddéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
w tym ustalania oplat za uzytkowanie lokali okresla:
I. §67i§ 68 Statutu Spotdzielni.
2. ,Regulamin rozliczania kosztow gospodarki lokalanii, pozytkdw
z nieruchomodci wspélnych i przychodéw z dziatalnosci Spéidzielni na poszcezegdlne
nieruchomosci oraz zasad ustalania opfat za uzytkowanie lokali” zatwierdzony Uchwatg
Rady Nadzorczej Nr 23/2024 z dnia 26.02.2024 roku obowigzujacy od 26.02.2024 r.
Gospodarka zasobami obejmuje lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, w tym
nieruchomosei stanowigce wilasno$¢ lub wspolwlasno$é oraz zasoby stanowigce mienie
Spétdzielni.
Poniesione koszty rozliczane sa na poszczegdlne nieruchomosci z uwzglednieniem
poszezegdlnych rodzajéw i grup tych kosztow, ktére dotycza:
- lokatorskich, wlasno$ciowych praw do lokali,
- odrgbnych wiasnosci,
- umow najmu,
- cztonkow Spéldzielni i 0sob bedacych cztonkami.
Rodzaje kosztéw tworzacych uktad kalkulacyjny oraz sposob ich rozliczania zawarte sa
wod § 5 do § [3 w/w Regulaminu,
W 2025 roku poniesione koszty obejmowaty min.:
- koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacji i utrzymaniem lokalu, tj.: koszty ciepta do celow
€.0. 1 c.cw., zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystodci, oplat za wieczyste
uzytkowanie, podatku od nieruchomodci,

- odpis na fundusz remontowy,

- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomogci wspélnych,
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- koszty utrzymania mienia Spotdzielni,

- koszty dziatalno$ci konserwatoréow,

- koszty og6lnozakladowe,

- koszty dziatalnosei telewizji kablowej i internetu.

Sposob rozliczania przychodéw z nieruchomosci wspélnych i mienia Spoldzielni
okresla § 14 do § 16 w/w Regulaminu, Przychody i pozytki z nieruchomodci wspdlnych
odnoszone sa do uktadu rodzajowego i kalkulacyjnego poszezegdlnych nieruchomosci.

Strukture kosztow 1 przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2025 roku
przedstawia Zalgceznik Nr 15 do protokotu.

Z danych przedstawionych w zatgczniku wynika, ze czg$é poniesionych kosztow
eksploatacji i utrzymania ruchomosdei nie znalazta w petni pokrycia w ramach wnoszonych
oplatach. Wynika to z obecnie dynamicznie zmieniajacych si¢ cen kosztow ponoszonych przez
Spoldzielnie, ktore nie zawsze uda si¢ skalkulowa¢ w palnie i co jest naturalnym elementem
biezacego zarzadzania gospodarks zasobami micszkaniowymi.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych powstaly niedobor
wplywéw nad kosztami GZM w kwocie - 132.035,82 =zt zostal prawidtowo
zaewidencjonowany i przeniesiony do rozliczenia w 2026 roku.

W przyjetej przez Spoldzielnic metodzie rozliczenie nadwyzki/niedoboru z eksploatacji
i utrzymania nieruchomodei ujmowane sg w rachunku narastajgcym odpowiednio na
rozliczeniach migdzyokresowych kosztéw i rozliczeniach migdzyokresowych przychodéw.

Ewidencja ksiegowa Spoidzielni na dziea 31.12.2025 r., w tym saldo ,,MA” konta:
647 - ,Rozliczenie miedzyokresowe kosztow GZM-U” wskazuje o wystapieniu nadwyzek
z eksploatacji i utrzymania nieruchomodei, ktére Spoéldzielnia bedzie mogla uwzglednic

przy kalkulacji optat na poszezegblne nieruchomosei w okresach nastgpnych.

Wielko$ci prawidlowo zaprezentowane w bilansie, sposéh rozliczenia zgodny

z pravietymi zasadami politvki rachunkowosci Spoldzielni oraz wytveznymi Komitetu

Standardow Rachunkowosci z 2015 rolus.

Oplaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych obowigzujace w 2025 roku
Strukture i wysoko$é jednostkowych oplat obowigzujacych w 2025 roku przedstawia

Zalgcznik Nr 16 do protokotu lustracji.

Zmiany optat w 2025 roku dotyczyly:
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- zmiany kalkulacji opfat za uzytkowanie lokali wprowadzono Uchwatg: Nr 7/2025, Nr 62/2025
i Nr 74/2025 Rady Nadzorczej,

- zmiany kalkulacji optat za uzytkowanie garazy wprowadzono Uchwalg: Nr 19/2025 i Nr
68/2025 Rady Nadzorezej,

- zmiany wysokodci funduszu remontowego wprowadzono Uchwalg: Nr 44/2025 i Nr 73/2025
Rady Nadzorczej.

Stawki oplat ustalane sa po dokonanej analizie poprzedniego okresu oraz
prognozowanych wzrostow cen m.in, ushig komunalnych, podatkéw od nieruchomosci,
wieczystego uzytkowania gruntdw, podatkdw od nieruchomodei, ubezpieczenia maatku.

Optaty cksploatacyjne obowigzujace w Spoldzielni sg zréznicowane dla kazdej
nieruchomoéei. Przy ich ustalaniu uwzglednione sg lokale spotdzieleze | wyodrgbnione oraz
czfonkowie 1 nie cztonkowie Spéldzielni.

Zgodnie z kompetencjami zmiany oplat niezalcinych od Spdldrziclni podejmuje Zarzad.
Rada Nadzorcza w podjetych uchwatach zatwierdza stawki optat zaleznych od Spéldzielni.

Zarzad Spoldzielni przestrzegal ustawowego terminu zawiadamiania uzytkownildw
lokali o zmianach wysokogci optat, o ktdrych mowa w art. 4, ust, 7 i 72 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Zmiany wysokoéci optat uzasadniane byly na pismie. Obowigzek wnoszenia
oplat przypada na 20 dzien kazdego miesigca z gory, Zgodnie z § 67 ust. 10 Statutu Spokdzielni

od nie wplaconych w terminie oplat, Spékdzielnia moze pobieraé odsetki,

Dokumentacja dotvezgca zmiany oplat przygotowana przez shizby finansowo -

ksiegowe uzasadnione jest merytoryeznie i sporzqdzona z duzq starannoscia.

Terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali i windykacja naleznoSci

Wewngtrzne zasady rozliczenia oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i windykacja
naleznosci  okreslone sg w,.Regulaminic  rozliczania  optat i zasad windykacji...”,
wprowadzonego Uchwals Nr 40/2024 z dnia 27.05.2024 roku obowigzujgcego
0d 27.05.2024 r.

Na dzien 31.12.2025 roku w Spéldzielni wystapity zaleglosei w regulowaniu optat za
zajmowane lokale. Ich wielko$é i czasookres zalegania przedstawia Zalgeznik Nr 17,
Zalgeznik Nr 18 i Zalgeznik Nr 19 do protokotu.

7 danych w zalgcznikach wynika, ze wskaznik zaleglodci w oplatach eksploatacyjnych

od lokali mieszkalnych do wymiarn rocznego w 2025 roku wynidst 2,96%, od lokali
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uzytkowych byto to 15,35%.

Wobec prowadzonych dzialan windykacyjnych nastgpit spadek zadiuzenia lokali
mieszkalnych z 3,32% w 2024 roku do 2,96% w roku 2025,

Wzrost wskaznika zadtuzenia nastapit od lokali uzytkowych i garazy z 13,90% w 2024
roku do 15,35% w 2025 roku,

Ogdtem na dzien 31.12.2025 roku liczba lokali mieszkalnych zadtuzonych wynosita
861, lokali uzytkowych 92.

O nakaz zaplaty, na drogg postgpowania sadowego skierowano 8 spraw,
w tym 0 dotyczylo uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

W 2025 roku uprawnieni uzytkownicy lokali korzystali z dodatkéw mieszkaniowych.
Lgczna kwota dodatkéw mieszkaniowych (dofinansowania) wynosita 96.435,83 zi
Zestawienie wartosci otrzymanych dodatkoéw mieszkaniowych przedstawia Zalgeznik Nr 20
do protokofu.

W celu wyegzekwowania zaleglo$ci Spotdzielnia przestrzega procedur zawartych
w w/w Regulaminie. Stosowane metody windykacyjne sa skuteczne. Swiadezy o tym

stosunkowo niski wskaznik zadtuzenia uzytkownikow lokali.

Do sposobu windvkacji { dokumentacji z nig zwigzanej uwag sie nie wnosi.

W Spéltdzielni nie tworzy si¢ odpiséw aktualizujgcych naleznosci wg zasad okreslonych
w art. 35b ust. 1 Ustawy o rachunkowodéci.

Zabezpieczeniem Spoldzielni przed niesolidnoéeia dluznikéw jest posiadany wikiad
mieszkaniowy lub budowlany, z ktérego w przypadku ustania cztonkostwa mogg by¢ potracone
wierzytelnodci. Celem zabezpieczenia egzekucji naleznodei dla lokali o statusie
wihasno$ciowych praw oraz odrebnej wiasnodci posiadajacych zatozone ksiggi wieczyste.
Spékdziclnia dokonata 7 wpiséw hipoteki przymusowej na taczng kwote zt, 149.090,32 zt.

W odniesieniu do uzytkownikow lokali zajmowanych na zasadach najmu, w przypadku,
edy wniesione kaucje gwarancyjne nie pokrywajg dochodzonej naleznoscli, a jej §ciagnigcic jest

watpliwe, Zarzad Spotdzielni podejmuje kazdorazowo decyzje o dokonaniu odpiséw.
Rozliczenie Spoldzielni z uzytkownikami lokali z tytuln dostawy mediow

Wywoz nieczystosci

Optaty wywozu nicczystodei statych rozliczane sg na poszezegolne lokale mieszkalne
P ye 3 nap
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proporcjonalnie do liczby os6b zamieszkatych w tych lokalach. Podstawg naliczenia oplaty jest
ztozone o$wiadezenie. Oplate za wywoz nieczystosci w zmienionej wysokosei nalicza sig za
miesiagc, w ktérym nastapita zmiana, Do rozliczen przyjmowana jest metoda i wysokos¢
ustalona przez Rade Miasta Krasnik. W 2025 roku oplata wynosita 33,25 zl/os/m-c. Dla

posiadaczy karty duzej rodziny, oplata ustalona byta w wysokosci 28,25 z¥/os/m-c.

Rozliczenie gazu

Spotdzielnia w zasobach posiada 14 budynkéw korzystajacych ze zbiorowego
zaopatrzenia w gaz na potrzeby kuchenek gazowych w poszczeg6lnych lokalach. Spos6b
rozliczania reguluje § 11 ust. 6 obowigzujgcego ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi ...”” obowiazujacy od 26.02.2024 roku.

Koszty zuzycia gazu rozliczane sa proporcjonalnie do liczby zamieszkatych w tych
lokalach oséb, z zastosowaniem zaliczek, Rozliczenie na poszezegdine lokale dokonywane jest
na podstawie poniesionych kosztéw zuzycia gazu danej nieruchomosci raz w roku i obejmuje

okres od 01.05.2024 roku do 30.04.2025 roku.

Koszty dostawy wody i odprowadzanie Sciekdw

Zasady rozliczania zimnej wody i odprowadzania $ciekéw zawarte sgw § 11 ust. 2 w/w
Regulaminu.

Rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania scickéw w 2025 roku obejmowato okres
od 01.05.2024 roku do 30.04.2025 roku i zostato dokonane z uzytkownikami lokali w terminie
okreslonym przez Spotdzielnig.

Oplata za | m® wody i odprowadzania $ciekéw w 2024 roku wynosita 15,45 zi/ m* do

11/2024 a od 11/2025 wynosita 15,70 zt/ m?

Koszty dostawy energii cieplnej do celéw ogrzewania mieszkan i podgrzewu wody
~Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j
w zasobach Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krasniku” wprowadzony zostat do
stosowania Uchwata Nr 27/2024 z dnia 25.03.2024 r. — obowigzuje od sezonu grzewezego
2024/2025. A regulamin jak wyzej wprowadzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 61/2025 z dnia
25.09.2025 — obowiazuje od sezonu grzewczego 2025/2026.
Spotdzielnia jako zarzgdea nieruchomosci okreslita w w/w Regulaminie sposob
ustalania optat i rozliczenia kosztéw, zasady rozliczen z uzytkownikami lokali, Regulamin

dostosowany zostal do obowigzujacych regulacji prawnych, tj. zmian w Ustawie prawo
.
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energetyczae oraz Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.12.2021 roku.

W Spétdzielni obowigzuje okres rozliczeniowy dostawy ciepta do celéw c.o. i c.ow,
od 01.05. biezacego roku do 30.04 roku nastepnego i wynosi 12 miesigey. Ewidencja kosztow
i wniesionych zaliczek prowadzona jest dla kazdej nieruchomoscei.

Informacja o wysokoéci ustalonych zaliczek wysytana jest do wiadomosci
uzytkownikow lokali wraz z informacja dotyczaca rozliczen zakupu ciepla, zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska.

Réznice pomiedzy poniesionymi kosztami, a wniesionymi zaliczkami zgodnie
z przyjetg w Spoldzielni ewidencja ksiegowa przeniesione zostaly na naleznosci lub
zobowigzania wobec uzytkownikow lokali do rozliczenia za okres od 01.052025 do
30.04.2026 roku.

Rozliczenie indywidualne z uzytkownikami lokali nastapito w obowigzujgcym

Spoldzielnig terminie, tj. do 31.08.2025 roku.

Podgrzew wody

Obowigzujace zaliczki na podgrzew wody wprowadzone decyzjg Zarzadu
a obowigzujace w 2025 roku wynosity od 20,90 - 53,74 zt/m'. Zaliczki pobierane sa wediug
ustalonej przez Zarzad stawki za m3 zuzycia wody przez 12 miesigey okresu rozliczeniowego.

Rozliczenia za dostawe ciepa do celéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody
przekazane zostaty uzytkownikom w formie pisemnej.

Na stronie internetowej Spoidzielni udostepnione sg miesigezne informacje o zuzyciu
ciepta do celéw c.o. i cow.u,

Dokumentacja sporzadzona jest z duzg starannoscig 1 wiedza dotyczaeg zagadnief

gospodarki cieplnej Spétdzielni.

Sposéb rozliczenia medidw, sporzqdzona dokumentacja zgodne sg z przyjetynii

w Spdtdzielni zasadami.

Zabezpieczenie uslug komunalnych zasobéw mieszkaniowych

Wedtug posiadanych przez Spdtdzielnig uméw, dostawcami ushug tzw. komunalnych

w zakresie eksploatacji zasobow i dostawy mediow tak jak w latach poprzednich sa:
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L.p. Nazwa Firmy Dotyczy

1 [Veola Wschdd Sp. z 0.0, w Krasniku dostawa ciepla do c.0. i c.ow.

2 |PGE Obrét S.A, dostawa i dystrybucja energii elekir.

3 [PGNiG Obrét detaliczny Sp. z 0.0. w Tarnowie i PGNIG Sp. z(dostawa i dystrybucja gazu

0.0, Warszawa

4 [Krasnickie Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp, z |dostawa wody i odprowadzania

0.0, Krasnik Sciekow

5 | Ekoland— Kraénik odpady i wywoz nieczystoscei

Umowy dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
uzupetniane sg o aktualng taryfe optat za ciepto zatwierdzong decyzja Prezesa URE.

Umowy dostawy wody i odprowadzania sciekéw uzupetnione sg o zmiany taryfy oplat
zatwierdzone przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Umowa 7z ,Ekoland” Krasnik dotyczy ushig wywozu nieczystodci z garazy
i administracji Spétdzielni.

Zapisy umdw zostaly dostosowane do warunkdw technicznych obiektdéw oraz potrzeb

Spétdzielni, a tym samym w pelni zabezpieczajg interes Spofdzielni.

Ubezpieczenie majgthku

Spotdzielnia nie korzysta z ochrony mienia.

Majatek Spotdzielni ubezpieczony jest w Sopockim Towarzystwie Ubezpieczeniowym ERGO
- HESTIA. Polisa ubezpieczeniowa nr 436000381172 obejmowata okres od 01.01.2025
do 31.12.2025 roku. Do ubezpieczenia majatku przyjeta jest warto$¢ odtworzeniowa mienia.
Polisa obejmuje ubezpieczenie od odpowiedzialnodei cywilnej w zwiazku z posiadaniem
i zarzgdzaniem nieruchomosciami.

Oddzielng polisa ubezpieczeniows objete sg srodki transportu.

Spoldzielnia posiada rozbudowang sie¢ monitoringu. Teren lub obiekt monitorowany
oznaczony jest tablicami informacyjnymi, ktore sg umieszczone w widocznym miejscu. Tryb
dziatania, instrukcja, obstuga systemu monitoringu uregulowana jest w ,,Regulaminie
funkcjonowania monitoringu wizyjnego...” zatwierdzonego Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 16/2018 z dnia 26.03.2018 roku. Na pokrycie kosztéw funkcjonowania monitoringu
pobierana jest ustalona oplata.

Rozbudowa sieci monitoringu to bezpieczenstwo w obrgbie zarzadzanych przez

Spoldzielnie nieruchomosci za szezegdlnym uwzglednieniem bezpieczenstwa mieszkaficow,
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zapobieganie dewastacji i kradziezy w budynkach i innych obiektach znajdujacych si¢ na jej

terenie,

Bezpieczenstwo i Higiena Pracy
Nadzo6r® nad prawidiows i zgodna z przepisami BHP pracg w Spotdzielni sprawuje Dzial
pionu technicznego, a zakres spraw wyspecyfikowany jest w ,,Regulaminie organizacyjnym
Spotdzielni”.
W zakresie BHP opracowane sg m,in.:

- programy szkolen dla poszezegdlnych stanowiska pracy,
- rgjestry zachorowan na choroby zawodowe,
- instrukeje na stanowiskach pracy,
- rejestry wypadkéw przy pracy,
- szezepolowe zasady gospodarowania odzieza ochronna,
- prowadzenie dokumentacji BHP zgodnie z przepisami.

Spétdzielnia p'osiada umowe z Centrum Ushig BHP mgr inz. Romuald Zaborowski
z siedzibg w Krasniku. Przedmiotem umowy jest $wiadczenie ustug BHP wynikajgcych
z Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 02.09.1997 roku w sprawie stuzby BHP, Dz. U. Nr
109 ze zmiang, Dz. U. 2004 z 1.11.2004 roku

.VIII. Telewizii Kablowej, Internetu i Telefonii

Budynki wielorodzinne bedace w zarzadzaniu Spoldzielni sg przystosowane i wyposazone
w instalacje telekomunikacyjne, w tym radiowo — telewizyjna.

Dziat Telewizji Kablowej, Internetu i Telefonii $wiadczy ustugi na rzecz mieszkancow
Spétdzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa wpisana jest do rejestru przedsigbiorcow telekomunikacyjnych,
co uprawnia jg do dzialalnosci telekomunikacyjnej. Ogdiny opis sieci ustug
telekomunikacyjnych wyszczegolniony jest w wydanym zaswiadczeniu OLV-WKT-6400-
70/06(2) przez Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej z dnia 29.12.2006 roku.

W ramach swojej dziatalnodci dziat swiadczyt ustugi w zakresie min. dla:
- analogowe;j telewizji kablowej,
- cyfrowej telewizji kablowej — DTV,
- cyfrowej Premium Canal +,
-DTV — Film,
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- dostep do sieci Internet razem z TV,
- z dostgpu do Internetu bez TV.

W 2025 roku sporzadzono 779 dokumentéw umoéw abonenckich, w tym:
- 283 umow na ustuge dostepu do cyfrowej telewizji kablowe;j,
- 74 uméw na ustuge dostepu tylko do sieci Internet,
- 422 umowy o $wiadczenie ushigi telewizii cyfrowej i dostepu do sieci Internet.

Wedhug stanu na dzief 31 grudnia 2025 roku Spéldzielnia $wiadczyta ustugi dla 1.774

Abonentow, tj. ok. 54,9 % zasobdw Spoldzielni.

Poza dzialalnoscig telekomunikacyjng Spotdzielnia wykonywala prace zwigzane
z instalacje i utrzymaniem w sprawnosci systemu monitoringu osiedlowego.

Do jego realizacji wykorzystywana jest sie¢ dystrybucyjna telewizji kablowej.
Dziat prowadzi takze konserwacje zbiorczych instalacji telewizyjnych na osiedlach Widok 1

I Widok I1.

Do dokumentowania dzialalnosci uwag sie nie wnosi.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Metalowiec” nie prowadzi dzialalnosei spoleczno-
oSwiatowo- kulturalnej.

Z inicjatywy mieszkaficow odbywajg si¢ konkursy na najladniejsze kwieciste balkony
i ogrodki przy balkonach, posesje na terenic Spotdzielni Mieszkaniowej indywidualnie moga
korzysta¢ z bezpiecznych urzadzen do ¢wiczen na wolnym powietrzu, ktore zostaly
zamontowane

w 2022 roku w ramach ,,Programu otwartych stref aktywnych”.

X, Gospodarka remontowa zasobow Spoldzielni

Nadzdor nad calym procesem robét remontowych sprawuja stuzby techniczne podlegle
Zastgpcy Prezesa d/s technicznych.

Stosownie do przepisdow zawartych w art. 61 — art. 66 Ustawy prawo budowlane z dnia
07.07.1994 roku ze zmianami, tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 290 z dnia 08.03.2016 roku,
Spoldzielnia jest zobowigzana do utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym.

W okresic objetym lustracja w Spoldzielni przeprowadzono przeglady techniczne
wynikajace z art. 62 Ustawy prawo budowlane,

Zakres wykonanych obowigzkowycli-przegladéw technicznych rocznych i pigeioletnich
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oraz czasookres ich wykonania zostal zachowany.,

Spéidzielnia nie posiada budynkow o powierzehni zabudowy przekraczajacej 2 000 m? lub
innych obiektéw budowlanych o powierzchni potaci dachowych powyzej 1 000 m?. Nie postada
obowigzku dokonywania przegladu stanu technicznego budynkdéw na dzien 31.05 i 30.11
danego roku z dokonaniem zgloszed o przeprowadzonych kontrolach do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 Ustawy prawo budowlane Spéidzielnia prowadzi ksiazki obiektu
budowlanego przeznaczone do zapiséw dotyczacych przeprowadzonych badan i kontroli stanu
technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

Ksigzki prowadzone sg wedlug wzoru okreslonego w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 03.07.2003 roku (Dz. U. Nr 120 poz. 1134) w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego.

- Protokoty z rocznych, pigcioletnich kontroli stanu technicznego odnotowane sa w ksigzkach
obiektéw budowlanych.

Przeglady dokonane byly przez osoby posiadajgce odpowiednie wuprawnienia,
tj. specjalistéw konstrukcji budowlanych, branzy sanitarnej w zakresie instalacii gazowych,

branzy elektroenergetyczne] w zakresie instalacji elektrycznych oraz mistrzéw kominiarskich.

Dokumentacia  dotyezgca obiektow  jest kompletna i prowadzona zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami.

Plan remontéw

Plany finansowo - rzeczowe remontéw opracowywane sg przez stuzby techniczne
Spotdzielni. Podstawa do ich opracowania sg przeprowadzane kontrole okresowe i biezgce
przeglady stanu technicznego budynkdw i budowli. Pod uwagg sg brane wnioski mieszkaficow
poszezegdlnych nieruchomosei. Bardzo szezegdtowy plan na 2025 rok opracowany dla kazdej
nieruchomosei oraz mienia Spofdzielni przyjety zostat do realizacji przez Rad¢ Nadzorczg

Uchwatg Nr 6/2025 z dnia 27.01.2025 roku.

Akumulacja $rodkow finansowych na potrzeby remontowe
Spé&idzielnia posiada ,,Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu finansowo -

rzeczowego remontow zasobdéw mieszkaniowych oraz funduszu inwestycyjnego w SM...”,
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wprowadzonego Uchwalg Nr 5/2024 Rady Nadzorcze] z dnia 29.01.2024 roku obowigzujgcy
0d 29.01.2024 r.

Ponadto Spotdzielnia posiada uregulowane zasady udzielania doptat do zakupu
i montazu nawiewnikéw, czujnikow tlenku wegla (czadu) lub czujnikdw tlenku wegla i gazu,
oraz wymiany grzejnikéw w lokalach mieszkalnych. Przyjete zasady maja potwierdzenie
w uchwalonych regulaminach.

Fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosdei finansowany jest odpisami
dokonywanymi w cigzar kosztéw GZM zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, Innymi Zrodtami jest nadwyzka bilansowa w przypadku podjgcia stosownej
uchwaly przez Walne Zgromadzenie. Ponadto w razie potrzeby zasilenie funduszu
remontowego nastepuje w ramach pozyczki wewngtrznej. Wysokos¢ odpiséw uchwalana przez
Radg Nadzorcza na wniosek Zarzadu réznicowana jest dla poszczegdlnych nieruchomodci i
wynosifa w 2025 r. od 0,29 do 3,45 zH/m2 W ramach odpisu czg$¢ zgromadzonych $rodkéw
przeznaczona jest na remonty majatku wspdlnego i remonty mienia Spotdzielni. Spotdzielnia
prowadzi ewidencjg¢ ksiggowag wplywow i wydatkéw funduszu zgodnie z art. 4 ust, 4' pkt 2
Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w podziale na:

- fundusz remontowy poszezegdlnych nieruchomodci,
- fundusz remontowy osiedla,
- fundusz majatkowy majatku wspéinego i mienia Spétdzielni.

Stan $rodkdw funduszu remontowego w 2025 roku przedstawiat sig nastgpujgco:

- stan funduszu remontowego na dzien 01.01.2025 roku + 172.158,65 z4

- odpisy od lokali mieszkalnych + 3.216.326,73 zt
- inne zwigkszenia +282.544,79 zi

- stan $rodkow funduszu remontowego 31.12.2025 roku +544.678,08 zt

Dane tworzenia i wykorzystania — gospodarka funduszem remontowym zawarte

sg Zalgczniku Nr 21 do protokotu lustracji.

Lustracja  stwierdza, 2 wszystkie wphvwy na fundusz remontowy mialy

umocowanie _ustawowe, statutowe i regulaminowe. Poniesione nakfady na remonty

ohcigizajagce  fundusz remontowy byly zasadne. Zakres rzeczowy pokrywal sie

z zatoZeniami wynikajqgeymi z plamit.
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Wykonawstwo robot remontowych

Spoldzielnia nie posiada wiasnych stuzb remontowych.

Wiasne stuzby konserwatorskie wykonujg drobne remonty, ktére nie wymagaja zaangazowania
specjalistycznego sprzetu oraz znacznych ilosci materialow.,

Roboty remontowe w znacznym zakresie wykonywane byly w systemie zleconym
zewngtrznym wykonawcom.

Wybdr wykonawcéw robot remontowych, tresé zawartych uméw, ich realizagja
odbywata si¢ w Spétdzielni w oparciu o obowigzujacy ,,Regulamin przetargéw na dostawe
towarow i wykonania ustug oraz odbidr wykonanych rob6t”, uchwalony przez Radg Nadzorezg
Uchwatg Nr27/2018 z dnia 25.06.2018 roku.

Kontrolg objeta zostata dokumentacja przeprowadzanych przetargdw na niZej
wymienione remonty:

7 - remont elewacji (docieplenie, naprawa tynku min.: odglonowanie, malowanie,
mycie) w 23 lokalizacjach
- na wykonanie ustug kominiarskich dla Osiedli: Metalowiee, Miodych,
Stoneczne [, Stoneczne 11, Poludnie, Widok 1t 11
- dostawg i montaz fabrycznie nowych wodomierzy i cieplomierzy we
wskazanych budynkach w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec”

w Kragnikn

W ocenie lustratora dokumentacja dotyczaca trybu wyboru wykonawcdw w/w robot jest
kompletna. Zawarte umowy zabezpieczaja interes Spotdzielni.
Wykonane roboty  potwierdzone sg  protokotami  koficowymi  odbioru.

Wartos¢ fakturowanych robét zgodna z podpisanymi umowami.

Do skladow  powolanveh komisii w  celu wyboruy wykonawecow, dokumentacji

przefareowef, negociacyinel wyboru ofert zawartych umow, odbioru robot, lustracja

uwag nie wHosl.

Fundusz inwestycyjny
Walne Zgromadzenie Uchwats w dniu 11.04.2017 roku wyrazito zgodg na utworzenie

funduszu inwestycyjnego dla poszezegdinych nieruchomosci. Jest to fundusz stworzony w celu

polepszenia funkcjonalnosci nieruchomosdei lub  zespotu nieruchomosei i stuzby do
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finansowania zadan inwestycyjnych, ktérych nie mozna zaliczy¢ do remontow,

+1.224.228,07 zt

Bilans otwarcia na 01.01.2025 roku

zwiglkszenia — rozliczenie odpisu w 2025 roku

zmniejszenia — poniesione wydatki

Stan funduszu na 31.12.2025 roku
Informacje o stanie Funduszu inwestveyjnego przedstawia ponizsze zestawienie Spdidzielni za

+ 347.084,35z1
- 88.488,73 zt
+ 1.482.823,69 zi

2025 rok;
Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia | Stan na koniec
Lp. Wyszezegdlnienie poczatek roku | wcigguroku | wciagu roku roku (w zi)
(w zl) BO (w zl) {wzl) BZ
. | Fundusz inwestycyjny, w tym: 1224 228,07 347 084,35 88 488,73 | 1482 823,69
| T:al:czen:c funduszu inwestycyjaego os, Widok 41 44976
Zasilenie funduszu inwestycyjnego os. Widok 11
2. | wynikiem z 2023 5. 232 576,62
Naliczenie funduszu inwestycyjnego
3. | Wyszynskiego 18B - bramy garazowe 5 117,16 278,47
Naliczenie funduszu inwestycyjnegoe —
4. | Popiefuszki 3C — fotowoltaika 9931,65
Naliczenie funduszu inwestycyjnego —
5. | Niepodleglosei 11C — fotowoltaika §303,46
Naliczenie funduszu inwestycyjnego —
6. | Sloneczna 3 — fotowoltaika -1625,20
Naliczenie funduszn inwestycyjnego —
7. | Popieluszki 1a — fotowoltaika 14 178,60
Naliczenie funduszu inwestycyjnego Krasinskiego 3 -
8. | fotowoltaika i pompy ciepta 1295730
1. | Inwestycje funduszu inwestycyjnego:
I. | - osiedle Widok 1 8631,79
2, | - osiedle Poludnie 2 446,88
3. | - osiedle Stoneczne 1 13 980,86
4. | - osiedle Stoneczne 11 2 746,87
5. | -osiedle Widok I1 25 264,53
6. |- Wyszynskiego 18B — bramy garazowe 491646
7. | - Popietuszki 3C - fotowoltaika 2 366,40
8. |- Niepodleglosdei 11C — fotowoltaika 2 291,69
9. {- Wyszyhskiego 14 — fotowoltaika 2 330,87
10. | - Stoneczna 3 — fotowoltaika 237444
f1. | - Popietuszki 1a— fotowoltaika 2 346,58
2. | - Popietuszki 1b — fotowoltaika 2 448,67
13. | - Wyszyfiskiego 18 — fotowoltaika 1 559,44
14. | - Popieluszki 13 — fotowoltaika 239044
15. | - Wyszynskiego 18C — fotowoltaika 1 438,58
16. | - Krasinskiego 3 fotowoltaika i pompy ciepla 11575,76

Kwota zgodna z kontem bilansowym 857 -
fundusz mwestyeyjny

1 482 823,69

Fakultatywny charakter tego funduszu nie pozwala dokonanych odpiséw zaliczy¢ do

kosztéw uzyskania przychoddéw w rozliczeniu podatku dochodowego od o0s6b prawnych.

Finansowanie rob&t w 2025 roku tym funduszem jest zasadne i prawidiowo udokumentowane.




X. Dzialalno§¢ inwestycyjna

Dziatalnoéé inwestycyjna w Spotdzielni obejmuje:
- nakiady na spotdzielcze budownictwo mieszkaniowe rozliczane wedfug zasad okreslonych
w przepisach dotyczgoych finansowania spéldzielczego budownictwa mieszkaniowego,
- nakfady na inwestycje nie mieszkaniowe finansowane z wiasnych srodkéw Spoldzielni.
Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi przebieg procesu inwestycyjnego sg
min.:
. Ustawa prawo budowlane,

2. Ustawa o planowaniu przestrzennym,

5]

Ustawa prawo geodezji i kartografii.
Dziatalno$é inwestycyjna Spoéldzielni normuje ,,Regulamin prowadzenia i rozliczania
inwestycji budowy lokali mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu ...”, wprowadzony Uchwalg
Nr28/2023 RN z dnija 19.06.2023 roku i zmieniony Uchwafg RN Nr 27/2025 z dnia 31.03.2025.
Rada Nadzorcza Spétdziclni w trybie Uchwaly podejmuje decyzje:
- 0 rozpoczgcia inwestycji budowlanych,
- uchwalaniu zasad rozliczania kosztow budowy lokali, garazy,
- zatwierdza ostateczne rozliczenia poszezegdlnych  przedsigwzigé
inwestycyjnych  dla  ustalenia wysokosei ukladéw  mieszkaniowych
i budowlanych.
Na dzieA 31.12.2025 roku stan $rodkéw trwatych w budowie przedstawia Zalgeznik Nr
22 do protokolu.
Naktady na érodki trwate zrealizowane funduszem inwestycyjnym za 2025 rok pokazuje

ponizsza tabela Spoétdzielni:

L.p Nalklady na §rodki trwale zrealizowane z funduszu inwestyeyjnego kowota w zt
. | chodnik osiedle Widok 29 000,00
2. | parking Wyszyfiskiego 18-16C 14 954,40
3. fawki os. Widok 648,78
4. kanalizacja osiedlows Widok odcinek D6-D7 6 621,53
3. parking Wyszyiskiego 18 17 365,10
0. migjsca postojowe os. Widok 5 000,00
7. ogrodzenie placu zabaw osiedle Widok 9 295,00
8 | Kklomb Wyszyniskiego 18 269771
9. parking przy Popietuszki 3C 55 110,19
10. |budowa miejsc parkingowych przy garazach 2-poziomowych przy ul.

Wyszynskiego 18B 43 377,71
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I Fprawo do korzystania z gruntu - dziatka nr 223/9 - na dzialce tej znajduje sig

parking i chodnik (os. Widok I) - 50 % wartosé dzialki = 220 580,04 zt 119 290,02
12. parking os. Widok od str.Zach. 55 110,19
13. | Budowa parkingu przy Popietuszki 3C 54 375,60
14. parking Krasifiskiego 5-7-9 592 704,95
- - 50% fundusz inwestycyiny 296 352 47
- - 50 % fundusz zasobowy 296 352,48
[5. | grunt przeznaczony pod wybudowany parking przy

ul. Krasifiskiego 5-7-9, nr. dz.203/86 142 935,22
16. | montaz systemu SOS na szlabanach 6 450,00
17. parking przy ul. Wyszyihskiego 19 - Popieluszki 13 - os. Widok 11 659 261,69
18. | brama garazowa wjazdowa dla zespolu garazy przy ul. Wyszyhskiego 18B 40 164,64
19, | parking Zielifiskiego 6-8 122 083,23
- - 50% fundusz inwestycyjny 61 041,61
- - 50 % fundusz zasobowy 61 041,62
20. Fotowoltaika Popigluszki 3C 33 805,65
2L | Fotowoltaika Niepodleglosci 11C 32 738,46
22. | Fotowoltaika Wyszyfiskiego 14 32298,13
23. | Fotowoltaika Sfoneczna 3 33 920,64
24, | Fotowoltaika Popieluszki la 33 522,60
25. | Fotowoltaika Popieluszki 1b 34 980,96
26. | potowoltaika Wyszyiiskiego 18 22 277,65
27. | Fotowoltaika Popiefuszki 13 34 149,10
28. | Fotowoltaika Wyszynskiego 18C 20 551,20
29. | Fotowoltaika i pompy ciepla Krasinskiego 3 238 160,07

Stan inwestycji w toku - budowy budynkéw mieszkalnych na

wyniosh: 6 893 191,13 zl, w tym:

- budynek mieszkalny ul. Popietuszki 17 -
- budynek mieszkalny ul. Popictuszki 9 -
- lampy os$wietleniowe osiedle Metalowiec -
- Grunwaldzka | — winda -
- Grunwaldzka 8 — winda -
- Grunwaldzka 10 — winda -
- koszt wspélne os. Potudnie -

- koszt wspélne os. Widok 11 -

31.12.2025 r. netto

6890 199,27 zt
- 52300,01 zt
2 612,46 74
8343,77 zt

8 343,78 zi
8343,77 74

26 965,32 zk
682,77 zk

Inwestycje zakonczone w 2025 roku wyniosly: 13 543 477,49 zh, w fym:
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¢ budowa budynku mieszkalnego Popietuszki 9 — 12 846 133,08 =z, Uchwata Rady
Nadzorczej Nr 50/2025 z dnia 01.07.2025 r.

» sie¢ teletechniczna telewizji kablowej, internetu i monitoringu - przylacze budynku
Popietuszki 9 — 23038,08 zf, Uchwata Rady Nadzorczej Nr 50/2025
zdnia 01.07.2025 .

» fotowoltaika Popictuszki 9 - grant OZE — 121 329,34 zl, Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 50/2025 z dnia 01.07.2025 r.

» budowa instalacji fotowoltaicznej i pomp ciepla dla potrzeb czesci wspdlnych budynku
wielorodzinnego Uchwala Rady Nadzorczej Nr 16/2025 z 26.02.2025 r,
z poznigjszymi korektami — Uchwata Rady Nadzorczej Nr 24/2025 z 31.03.2025 r,,
Nr42/2025 2 26.05.2025 r. - 399 149,57 zt

e Altana - dzialka Budzyn — 9 908,99 zt protokdt Zarzadu Nr 50/2025 z 17.12.2025 1.

Zaplanowane budowy w 2026 r.:

e budowg parkingu przy ul. Pogodnej 7 — Zielifiskiego 15 — Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 19/2026 7z 23.02.2026 r. — 500 000,00 =4,

e rozbhudowe parkingu przy ul. Popietuszki 7 - Uchwata Rady Nadzorczej Nr 18/2026
7.23.02.2026 r. — 163 000,00 24,

e budows wind w budynkach Grunwaldzka 1, 8,10 —koszt 1 275 000,00 zt

Podsumowanie dzialalnosci inwestycyjnej

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Metalowiec” posiada podstawy prawne i organizacyjne do
realizacji planowanych przez siebie inwestycji.

Decyzje o rozpoczeciu inwestycji podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
Decyzje poprzedzone sg analizg celowosei, skuteczno$ci i mozliwosei technicznych
i finansowych Spéldzielni.

Przystapienie do inwestycji mieszkaniowych odbywa sie¢ w drodze naboru osob,
cztonkéw Spéldzielni zainteresowanych budowa lokali z wiasnych $rodkéw, z ktdrymi sg
zawierane umowy o budowe lokali i przeniesienie na wlasnoé¢ odrgbng po ich wybudowaniu.

Przejsciowe finansowanie rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych $rodkami
wiasnymi Spéidzielni odbywa sig za zezwoleniem Rady Nadzorczej, ktéra sprawuje nadzo6r nad
catym procesem budowy. Finansowanie przejsciowe funduszami wilasnymi nie wplywa na

pogorszenie ptynnoéci finansowej.
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Finansowanie budowy i montazu instalacji fotowoltaicznej dla czgsci wspSlnych w budynkach
odbywa si¢ poprzez utworzone fundusze inwestycyjne.

Spotdzielnia posiada kompletne, udokumentowane etapy przygotowania i rozliczenia
inwestycji zaréwno dotyczgcych budowy budynkéw mieszkalnych, jaki i budowy i montazu
instalacji fotowoltaicznej, ktore obejmuja;

- opracowanic dokumentacji projektowo kosztorysowe;

- Spétdzielnia otrzymata pozwolenie na rozpoczgeie robot wydane przez Starostwo

Powiatowe w Krasniku.

- przygotowania dokumentéw przetargowych i organizacja postgpowania

przetargowego potwierdzona jest protokolem z  wyboru wykonawcy. Tryb

przeprowadzenia przetargu zgodny jest z pizyjetymi zasadami zawartymi

w ,,Regulaminie przetargdéw, wykonywania ustug oraz odbioru wykonanych robét...”,

przyjetym Uchwaly Nr 27/2018 z dnia 25.06.2018 roku Rady Nadzorczej.

- po przeprowadzeniu postepowania przetargowego wybor wykonawcey potwierdzony

jest zawartg umowg na wykonanie robot budowlanych.

Umowa reguluje obowigzki stron. Wykonawca zobowigzany jest do oddania
budowanych obicktéw, wykonanych zgodnie z ofertg przetargowg i zasadami wiedzy
technicznej.

Spétdzielnia zobowigzana jest do dokonania czynnoSci zwigzanych z przekazaniem
terenu budowy, dostarczenia projektu, odebrania zrealizowanych obiektéw i zaplaty
wynagrodzenia (zgodnos¢ z art, 647 KC).

Wykonawca ustanowil Kierownika Budowy posiadajacego odpowiednie kwalifikacje,
a Spoldzielnia w celu sprawowania kontroli zgodnosci jej realizacji z projektem i zasadami
wiedzy technicznej Inspektora Nadzoru.

Ze zgromadzonej dokumentacji wynika, ze proces realizacji inwestyoji mieszkaniowych
poczawszy od przekazania placu budowy poprzez nadzér nad zgodnoscig realizacjl robot
z harmonogramem, nadzor techniczny, byly zgodne z przepisami wynikajgcymi z Prawa
budowlanego.

Zaakceptowane i sprawdzone protokofy wykonania i odbioru czesci robot zatwierdzone
przez Inspektora Nadzoru byly podstawg do przejéciowego fakturowania i regulowania
naleznodci wykonawcy.

Gotowosé do odbioru robét potwierdzona jest wpisem do dziennika budowy i w formie
pisemnej.

Wykonawea przekazatl Spotdzielni dokumentacje powykonawcza wyspecyfikowang




wedtug umowy. Odbidr koncowy udokumentowany jest protokofem,

Wykonawca udzielit gwarancji na wykonanie budynku oraz r¢kojmi za wady na okres
48, 60 miesigcy. Ustanowione zostalo zabezpieczenie w wysokodei % wynagrodzenia na
ewentualne pokrycie roszczen z tytutu niewykoiiczenia lub nienalezytego wykonania umowy,
jak réwniez roszcezen z tytuhu rekojmi za wady i gwarancje jakosci.

Ostateczne rozliczenie kosztoéw inwestycji nastgpito po dokonaniu odbioru koficowego
w formie szczegStowej analizy wszystkich skiadnikéw poniesionych nakladow i ich
zatwierdzenie w tabeli. Akceptacji rozliczenia koncowego dokonata Rada Nadzorcza w formie
uchwaty.

Cykl inwestycyjny w Spotdzielni poczawszy od pozyskania terenu, przygotowania
i realizacji inwestycji, nadzoru inwestycyjnego, finansowania, rozliczenia inwestycji przebiega
w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami.

[stotnym argumentem w podejmowaniu decyzji o budowie budynkow mieszkalnych jest
zapotrzebowanie mieszkaricéw Krasnika, jak réwniez to, ze Spoldzielnia posiada i pozyskuje

nowe tereny pod zabudowe wielorodzinng.

Do przyeotowania, realizacyi, ewidencii poniesionyvch nakiadéw i rozliczenia inwestycyi

lustracia uwag nie wnost.

XI. Gospodarka finansowa Spdéldzielni, rachunkowo$¢ i sprawozdawczosé

finansowa

Podstawy normatywne gospodarki finansowej Spoldzielni:
- Ustawa o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. z p6zn, zm.
. = Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. z pézn., zm,

- Ustawa Prawo spoldzielcze z dnia 16.09.1982 r. z pdzn, zm.

Unormowania wewngtrzne:
- Statut Spoétdzielni przyjety uchwata nr 7/2024 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spotdzielni mieszkaniowej ,,Metalowiec” z dnia 07.06.2024 r. w § 101 - § 103
- Dokumentacja przyjetych zasad polityki rachunkowodci z dnia 22.01.2025 r. z mocg

obowigzywania od 01.01.2024 r. wprowadzona Uchwala Zarzadu nr 1/2025

- Regulamin gospodarki finansowej wprowadzony Uchwata Rady Nadzorczej
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Nr 38/2022 7z dnia 29.06.2022 r.
- Instrukcja obiegu dokumentéw finansowo ksiggowych wprowadzona Uchwaly

Nr 9972017 wpisang do protokotfu z dnia 06.11.2017 roku.

Obowigzujaca dokumentacja polityki rachunkowosci i przyjete w niej zasady spelniajg
wymogi okres$lone w art. 10.1 Ustawy o rachunkowosci.

Ewidencja ksiggowa operacji gospodarczych prowadzona jest metodg elektronicznego
przetwarzania danych w oparciu o program ,,Rachunkowo$¢ i finanse” firmy SOFTAR,

Do prowadzenia ksigg rachunkowych wykorzystywane sg programy: SOFTAR i S.Bit,
SysBerg - Teles.

Zestawienie systemow informatycznych oraz system ochrony danych stanowig
zakgczniki | 12 do polityki rachunkowosci Spotdzielni.

Obowiazujgce zasady prowadzenia ewidencji, dostosowane sa do specyfiki Spéidziclni,
zabezpicczajg potrzcby informatyczne w zakresie sprawozdawczosci, rozliczen podatkowych,
ustalenia wyniku.

Wprowadzone do ,Regulaminu finansowego”, ,Zakladowego Planu Kont”,
rozstrzygnigeia i zasady nie naruszajg przepisow Ustawy o rachunkowosci.

W 2025 roku obowiazywaty w Spotdzielni zasady polityki rachunkowosci zmienione

Uchwata nr 1/2025 Zarzadu z dnia 22.01.2025 roku..

Ewidencja operacji gospodarczych

Ewidencja operacji gospodarczych prowadzona jest na podstawie sprawdzonych
i zaakceptowanych dowodow ksiegowych zgodnie z ich trescia ekonomiczng. Ewidencja
zapewnia kontrol¢ wszystkich zdarzen gospodarczych, rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji
majatkowej i finansowej.

Stosowany system kontroli wewngtrznej zabezpiecza kompletno$c¢ ujecia operacji
gospodarczych, poprawng klasyfikacje dokumentéw Zeédiowych, a takze prawidiowa wycene
posiadanych aktywow i pasywdw na poszezegdlnych etapach rejestracji danych. Z dowodow
zrodtowych nie wynika jakiekolwiek przypadkowe ponoszenie wydatkéw merytorycznie

nieuzasadnionych,

Inwentaryzacja
W 2025 roku przeprowadzona inwentaryzacja w drodze spisu z natury oraz uzgodnienia

i weryfikacji sald byta zgodna z przepisami rozdziatu 3 Ustawy o rachunkowosci. Szczegdlowe -
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zasady 1 sposob przeprowadzania inwentaryzacji w Spétdzielni okresla réwniez ,,Instrukeja
inwentaryzacyjna” stanowigca element obowigzujacy ,Instrukcji obiegu dokumentow”

wprowadzonej Uchwatg Nr 99/2017 z dnia 06.11.2017 roku Rady Nadzorczej.

Gospodarka kasowa

Gospodarke kasowg Spotdzielni reguluje ,Instrukcja obiegu dokumentéw™ z dnia
06.11.2017 roku przyjeta Uchwata Rady Nadzorczej Nr 99/2017.

Kasa funkcjonuje w ograniczonym zakresie i zalezy w glownej mierze od
wewnetrzaych potrzeb Spofdzielni oraz od czgstotliwosci wplat 1 wyplat na rzecz wydatkow
zwiazanych z zakupami drobnych materiatéw do konserwacji, oplat przesylek listowych.
Wyplaty dokonywane sg na podstawie oryginatow dowodow Zrodtowych. Wplaty natomiast
dotycza w szezegblnoscei rozliczenia pobranych zaliczek na zakupy materialéw oraz pobrang;
gotéwki czekiem z rachunku bankowego Druki KP i KW sg drukami $cistego zarachowania.
Numeracja zapewnia ciaglos¢ w okresie roku obrachunkowym. Dokumenty zZrédlowe
wprowadzone do Rejestru kasowego sg zadekretowane, podpisane przez wystawiajgcego
dokument KP; KW i zatwierdzone do realizacji. Wprowadzone sg w porzadku

chronologicznym.

Gospodarka kasowa bez uwag lustratora.

Efektywnoéé¢ gospodarki finansowej Spoldzielni Fundusze wlasne Spoldzielni

Zgodnie z § 102 Statutu, Spoldzielnia tworzy fundusze whasne a ich wielko$¢ wynika
ze statutowej dziatalnosci.
Na dzief 31.12.2025 roku stan funduszy Spétdzielni przedstawia Zalgcznik Nr 23,

Fundusze wkiadéw mieszkaniowych, budowlanych oraz zasobow mieszkaniowych
i czesciowo fundusz zasobowy sg Zrédiem finansowania gruntéw, budynkdéw, lokali,
infrastruktury technicznej Spoldzielni. Fundusze uzgodnione sg wartoscia lokali o statusie
lokatorskich, wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz mienia
Spétdzielni.

Fundusze w petni pokrywaja wartos¢ posiadanych przez Spoéldzielnig nieruchomosci
i gruntdw,

Zgodnie z zaleceniami Komitetu Standardéw Rachunkowosei (Dz, U, M F z 2015 r.
poz. §1) fundusze wktadéw mieszkaniowych, budowlanych, ustalone na kazdy dzien bilansowy

sa zgodne z wartoécia netto sfinansowanych nimi §rodkéw trwaltych, Spéidzielnia posiada
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szczegdlowy dokumentacj¢ analityczng dla poszezegblnych budynkéw, lokali w budynkach.

Okreslone sg wartosci poszezegolnych lokali i Zrédta ich finansowania.

Zalecenia wynikajace z w/w Standardu Spotdzielnia wykonata w 2022 roku prawidtowo

z duzg starannoscig i bez uwag.

W 2025 roku nie wplynely wnioski o zwroty udzialéw cztonkowskich.

Struktura $rodkéw pienigZnych - wolne $rodki i sposéb ich wykorzystania

Strukturg Srodkdw pienigznych na dzien 31.12,2025 roku w Spotdzielni przedstawia

ponizsza tabela:
Stan na:
Wyszezegblnienic poczatek roku koniec roku
Srodki pienigzne i-papiery wartogciowe — razem {poz. |+2+3+4) 396527941 13 965 279,41
Srodki pienigzne (poz.1+4) 19 676 280,35 10 676 280,35
1. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 10 676 280,35| 11 174 262,66
1) Kasa— konto 101 I 116,83 1378,10
2) Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 10 675 163,52 11 172 884,56
w tym:
1) Bank PKO BP - 136-001 konto 0,00 0,00
2) Bank Spoldzielezy — 136-002 konto 8 328 693,82 8 676 373,05
3) Bank BOS o/Lublin - 136-005 konto 2278 219,06 2378 410,06
4) Rachunek BS — TV kablowa — 136-010 konto 16329,71 3 880,35
$) Srodki funduszy specjalnych ZFSS — 181 konto 30 043,82 59 358,25
6) Rachunek witaddéw budowl. i mieszkaniowych — 182 konto 0,00 0,00
7) R-ek BS (karta - konto136-011) 6 283,89 11205,76
8) R-ek Bank Pekao S.A. O/Krasnik — konto 136-003 0,00 0,00
9 Rachunek CDM S.A, Warszawa — konto 137-011 21 593,22 43 657,09
[0) Rachunek VAT -Bank Spéldzielczy konto 136-001 0,00 0,00
2. Krétkoterminowe papiery warfodciowe- fundusze, obligacje 1 954 640,58 2 315 673,85
w fym:
13 Obligacie skarbowe DS0725 968 450,58 0,00
2y Obligacje skarbowe PBH0O19 986 190,00 0,00
3) Obligacje Skarbowe WZ0126 0,00 662 418,01
4} Obligacje Skarbowe WZ0126 0,00 652 590,08
5) Obligacje Skarbowe PEKALI26 0,00 600 665,76
0) Obligacje Skarbowe PEKAL131 0,00 400 000,00
3. Dlugoterminowe papiery warto$ciowe- obligacje 1334 358,48 1128 530,00
w tym:
I} Akeje InwestProjekt i7 170,00 17 170,00
2} Obligacje Skarbowe WZ0126 667 484,02 0,00
3} Obligacje Skarbowe WZ0126 649 704,46 0,00
4) Obligacje Skarbowe FPC0328 0,00 1111 360,00
4. Inne aktywa pienigzne , w tym: 0,00 0,00
1) rachunki bankowe lokat 0,00 0,00
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Zarzad Spoidzielni w ramach swoich kompetencji wolne srodki przenosi na lokaty
bankowe, obligacje Skarbu Paistwa (tzw. bezpieczne inwestowanie).
Lokowanie posiadanych wolnych érodkéw w inne instrumenty finansowe jest dopuszczalne
tylko za zgodg Rady Nadzorczej.

Naliczone odsetki od akcji, obligacji stanowig pozytki i po zakonczeniu roku
obrotowego sa ksicgowane zgodnie z przeznaczeniem wskazanym przez Walne Zgromadzenie

Spoldzielni.

Koszty ogolne Spoldzielni - zasady rozliczania

Rodzaj kosztéw i sposob rozliczania uregulowany jest w ,,Regulaminie rozliczania
kosztéw GZM...” zaktualizowanym i wprowadzonym Uchwalg Nr 23/2024 z dnia 26.02.2024
roku Rady Nadzorczej obowigzujacy od 26.02.2024 roku oraz w § 9 ust. 7 ,,Regulaminu
gospodarki finansowej” wprowadzonym Uchwala Nr 38/2022 z dnia 29.06.2022 roku Rady
Nadzorczej.

Do kosztow ogblnozaktadowych zarzgdzania nieruchomosciami zaliczane sg koszty
biura Zarzadu, koszty administracji osiedli, koszty Rady Nadzorczej.

Rozliczenie kosztow ogdlnozaktadowych dokonywane jest wedlug ustalonego przez Zarzad
kiucza, procentowego podziatu kosztow z:
- kosztami lokali mieszkalnych,
- kosztami utrzymania lokali uzytkowych,

- kosztami dzialalnosci Telewizji Kablowej 1 Internetu oraz telefonii cyfrowej,
proporcjonalnie do % udziatu przychodéw z poszeczegdlnych dzialalnosci do catosei
przychodow Spétdzielni z tytutu sprzedazy.

Rozliczenie kosztow zarzadu ogdlnego Spdtdzielni przedstawia Zalaeznik Nr 24 do

protokotu.

Kredyty dlugoterminowe
Spoétdzielnia w swych zasobach posiada wybudowane wielorodzinne budynki przy
udziale $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz Spétdzielezego Budownictwa |
Czynszowego.
Ewidencja i rozliczenie z mieszkancami tych budynkéw z tytulu spiaty kapitalu
i odsetek od kredytu prowadzona jest analitycznie z podziatem na:
- budynki,

- lokal w budynku,
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- naleznosci z tytutu kredytu — na budynkach,
- naleznosci z tytutu odsetek od kredytu przypadajacych na budynek,
- rozliczenia z tytulu ewentualnej rezerwy.

Zobowigzania z tytulu zaciggnigtych kredytéw do splaty w danym roku ustalane sa
przez Bank Gospodarstwa Krajowego. [nformacja ta jest podstawg do okreslenia splat rat
kredytow przez uzytkownikow lokali zamieszkujacych w kredytowanych budynkach.

Na dziea 31.12.2025 roku kwota kredytow do sptaty wynosi 5.728.965,56 zt i dotyczy
budynkéw przy ulicach:

- Wyszynskiego 14 i Stonecznej 3 (2001 rok),

- Al. Niepodlegtodci 11 C (od 2004 roku),

- Ks. 1, Popietuszki 3 C (od 2007 roku),

- Ks. 1. Popietuszki 15 (od 2022 roku).

Na w/w nieruchomosci ustanowione sa hipoteki kaucyjne na rzecz Banku Gospodarstwa
Krajowego w Warszawie.

Sposob ewidencji i rozliczent z tytulu splaty kapitalu i odsetek od kredytéw KFM

wregulowany jest w § 9 ust. 24 ,Regulaminu gospodarki finansowej Spofdzielni”

zaktualizowanego i wprowadzonego Uchwalg Nr 38/2022 w dniu 29.06.2022 roku przez Radg

Nadzorcza.

Do sposobu ewidencii i rozliczania splat kredyiéw i odsetek uwag nie wnosze.

Terminowo$¢ regulowania zobowiazan o charakterze publiczno-prawnym

W 2025 roku Spoldzielnia skfadata sprawozdania i deklaracje min.:

Do Urzeduy Skarbowego:

- zeznanie roczne 0 wysokosci osiagnigtego dochodu,
- deklaracje roczne o pobranych zaliczkach na podatek dochodowy od oséb fizycznych,
- deklaracje podatkowe od towaréw i ustug,

Do Urzedu Miasta:

- deklaracje o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

- deklaracje podatku od nieruchomosci,

Do Zalktadu Ubezpieczen Spolecznych:

- deklaracje, zeznania, skiadki sktadane byly w sposéb i w terminach okreslonych

przepisami odpowiednich ustaw rozliczenia skiadek zatrudnionych pracownikow.

Sy
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Deklaracje, zeznania, skiadki skladane byly w sposéb i w terminach okreslonych
przepisami odpowiednich ustaw.
Zobowiazania wobec budzetu oraz pozostale publiczno-prawne regulowane  byty

w obowigzujacych terminach.

Poprawnos¢ sporzadzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Metalowiec” sporzadzita sprawozdanie finansowe na
dzien 31.12.2025 roku wedtug wymogdéw okreSlonych w art. 45 — art. 54 Ustawy
o rachunkowofci. Zgodnie z art. 64.2 sprawozdanie za rok 2025 nie podlegato obligatoryjnemu
badaniu przez bieglego rewidenta. W my$l art.46 § 1. pkt 2a Ustawy prawo spoldzielcze oraz
§ 88 ust, 1, pkt 2 Statutu Spotdzielni sprawozdanic zostato zbadane przez Komisjg Rewizyjng
Spoétdzielni. Protokdét z badania znajduje si¢ w dokumentacji Rady.

Zgodnie z Uchwalg Nr 64 z dnia 27.10.2025 roku Rada Nadzorcza zlecila
przeprowadzenie badania w trybie art. 64 ust. 1 pkt 4 Ustawy o rachunkowosci przez
uprawniony do tego podmiot. Badanie fakultatywne przeprowadzifo Biuro Audytorskie
Wojciech Sadowski, ul. Chopina 24/17, Lublin, opisane do KRBR pod numerem 1723, Badanie
przeprowadzit biegly rewident Jan Chabros - numer ewidencyjny w rejestrze bieghtych
rewidentow 442. Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania
finansowego Spoldzielni za rok obrotowy od 01 stycznia 2025 1. do 31 grudnia 2025 r. stanowi

Zalgeznik Nr 25 do protokotu.

Wedlug opinii bieglego rewidenta sprawozdanie za 2025 rok zostalo sporzadzone

poprawnie_na podstawie prawidlowo prowadzonvch ksige rachunkowych zgodnie

z przepisami rozdzicdu 2 Ustawy o rachunkowosci. Jest zgodne co do fresci

z obowigzujacymi Spofdzielnie przepisami prawa oraz Statutem Spoldzielni.

Na sprawozdanie finansowe za 2025 rok skiadaja sig:
1. wprowadzenie do sprawozdania,
2. bilans sporzadzony na dzien 31,12.2025
3. rachunck zyskOéw i strat za okres 01.01.2025 — 31.12.2025 - wersja
poréwnawcza,

4, dodatkowe informacje i objasnienia.

Spotdzielnia nie miata obowiazku sporzadzenia ,zestawienia zmian w funduszu
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wiasnym” oraz ,,rachunku przeplywow pienigznych”.

Do rocznego sprawozdania dolgczone jest sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
Spotdzielni.

Wprowadzenie do sprawozdania oraz dodatkowe informacje i objasnienia obgjmujg
zakres informacji wynikajgcy z obowiazku ich prowadzenia.

7e wzgledu na specyfike dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej informacje wykazane
zostaly ze szczegblowoscia wickszg niz okrelone w zafaczniku Nr 1 do Ustawy
o rachunkowosci.

Suma bilansowa na dziea 31.12.2025 r. wynosi 75.615.179,26 zi i spadia
w pordwnaniu do sumy bilansowej na dzien 31.12.2024 r. ktora wynosi 80.369.423,89 7.

Rachunek zyskow i strat Spoldzielnia sporzadzita wedtug wariantu poréwnawczego,
Dane przedstawione w rachunku zyskéw i strat wykazujg osiagnigte przychody, poniesione
koszty oraz wynik netto z dzialalno$ei Spotdzielni wynoszacy w 2025 roku 1.526.542,85 zi,
ktory jest 0 694.815,78 zt wyzszy niz w 2024 roku.

Zgodnie z art. 6.1 Ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych ustalony wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi, stanowigcy roznicg migdzy kosztami eksploatacji
a przychodami z optat przeniesiony zostal na rozliczenia migdzyokresowe. Ustalony wynik
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty utrzymania poszezegdlnych nieruchomosei
w roku nastepnym.

Sprawozdanie Spotdzielni tj.: Bilans na 31.12.2025 r. oraz Rachunek zyskow i strat za okres

01.01.2025 r. - 31.12.2025 r. stanowia Zalgczniki Nr 26 i Zalgczniki Nr 27 do niniejszego

protokotu.

Ustalenie i rozliczenie pozyeji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym

od 0séb prawnych wyniku bilansowego brutto za okres od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku:

Lp. Wyszczegblnienie usialen kwoty w zi
1. | Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — lokali mieszkalnych| 23 968 069,41
2. | Koszty z gospadarki zasobami mieszkaniowymi — lokali mieszkalnych 24 198 954,85

. | Wynik na dziatalno$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi (nadwyzka

- przychodami) nad kosztami [pkt.1 minus pkt.2] =230 885,44
4. | Przychody z pozostalego mienia Spéldzielni, 8831 927,12
4a) | w tym — lokali wzytkowych stanowigcych GZM 516 466,96
| 5. | Koszty z pozostalego mienia Spotdzielni — 7122 792,65
' 5a) | w tym lokali uzytkowych stanowiqeyeh GZM 417 617,34
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6. | Wynik z pozostalego mienia Spotdzielni — [ pkt. 4 minus pkt. 5 ] 1 709 134,47
6a) | lokali wzytkowych stanowigeych GZM [ pkt. 4a _minus pkt. 5 a) | 98 849,62
Przychody bilansowe 33 656 531,91
Koszty bilansowe 32 178 010,98

9. | Dochéd bilansowy 1478 520,93
10. | Przychody 7 pozostate] dziatalnosci 6 644 646,85
Fl. | Koszty pozostatej dzialalnosci 5760 199,14
12. | Dochéd z pozostalej dziatalnodei 884 447,71
13. | Przychody zwolnione GZM 26 991 765,55
14. } K oszty zwolnione GZM 26 417 811,84
15. 1 Dochéd GZM zwolniony 573 953,71
16. | Odsetki sptacone w 2024 i 2025 140 928,21
17. | ODSETKI L. MIESZKALNE 134 996,62
18. | ODSETKI LOKALE UZYTKOWE 5931,59
19. | Koszy NKUP 666 273,55
20. } Przychody NPP 1062 740,42
21. | Dochéd z pozostalej dziatalnosci 884 447,71
22. | Odsetki - lokale uzytkowe 5931,59
Koszty NKUP: 666 273,55

- ryczalty na przebiegi pojazddw powyzej limit km 825,90

- amortyzacja $r.trw, wybudowanych z funduszu zasobowego 115 803,76

- naliczenie na fundiisz inwestycyjny | 110 630,02

- zakup wiefica pogrzebowego i i;aiie wydatki 1 674,08

- podatek Vat nie stanowigey kosztdw uzyskania zakupu 4 792,72

- wydatki na Rade Nadzorczg NKUP 2 432,62

3 - $wiadczenia BHP 64 107,35
- skladki do Zwigzku Telewizji Kablowych — nie obligatoryjne 5 616,00

- amortyzacja S1 frwalego z dotacji 35 833,74

- odsetki — koszt)-(mf"mans_c)_WG nie stanowiace kosztéw uzyskania 168,10

- koszt whasny sprzec-ia;Zy lokali mieszkalnych 317 305,92

- darowizna na rzecz Ukrainy 1 000,00

- umorzone naleznoéci 6 083,34

24. | Koszty ZUS XI1.2024 zaplata 2025 3 502,12
25. | Koszty ZUS XI1 2025 zaplata w 2026 3 667,36
26. | Dochody TVK 20 119,51
27. | przychody niepodatkowe 1 062 740,42
28. | Podstawa opodatkowania (pkt 21+22+23-24+25+26-27) 514 197,18
29. | Podatek (19%) 97 697
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30. | pedatek dochodowy odroczony 4 827,00
31. | Podatek dochodowy 102 524
32. | Wplacone zaliczki 186 588,00
33. | Nadplata 88 891
34 Nadwyzka kosztow nad przychodami na GZM - wynik na
" | nieruchomeéciach mieszkalnych -230 885,44
35 Nadwyzka kosztéw nad przychodami na GZM - wynik na
" | nieruchomodciach uzytkowych GZM(wiasnosciowe i odrgbne wt.) 98 849,62
36. | Wynik z pozostatej dziatalno$ci Spoldzielni 1610 284,85
37. | Wynik brutto narastajaco za 2025 rok, zgodny z RZIS 1478 249,03
38. | Podatek dochodowy 102 524,00
39, | Wynik netto roku 2025 wg rachunku zyskow i start 1375 725,03
40. | GZM - nadwyzka przychoddéw na kosztami netto roku biezgcego (-) 137 652,32
4], | GZM -nadwyzka kosztéw nad przychodami roku biezgcego (+) 288 470,14
Zysk netto Spoldzielni po rozliczeniu wyniku na nieruchomo$ciach
stanowiacych Gospodarke Zasobami Mieszkaniowymi za 2025 rok,
42. | wykazanych w rachunku zyskéw i strat po dokonaniu rozliczenia kwotg:
150 817,82 zlotych wg art. 5 ust.] ustawy o spoldzielniach
migszkaniowych 1526 542,85
43. | Wynik do rozliczenia z [at ubiegtych 107 498,37
a4 Nadwyzka bilansowa narastajaco w 2025 r. do podzialu przez Walne
" | Zgromadzenie Cztonkow 1634 041,22

Podsumowanie dzialalnosci Spoldzielni w Swietle ustalen lustratora:

I8
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Po przeprowadzonej analizie catoksztaltu dziafalnosci Spétdzielni, lustracja nic
stwierdza ryzyka utraty wartoéci aktywoéw, nie odnotowano réwniez znaczacej zmiany
w splacie naleznosci.

Spéldzielnia posiada wystarczajace $rodki finansowe pozwalajgce na kontynuowanie,
w tym regulowania na czas zobowiazan.

Dziatalno$é Spotdzielni w okresie objetym lustracja byla zgodna z celem okreslonym
w Statucic a forma jej prowadzenia nie pozostawata w sprzecznosci z obowigzujacym
prawem.

Gi6wnym obszarem pracy Zarzadu oraz nadzorem Rady Nadzorczej byly zagadnienia
dotyczace prowadzenia efektywnej gospodarki finansowej, inwestycyjnej oraz
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Lustracja nie wykazala nieprawidtowosci w prowadzonej dokumentacji, przebicgu

Walnego Zgromadzenia, pracy Rady Nadzorcze]j oraz Zarzadu.




6. Dziatania Zarzadu cechowata dobra organizacja pracy, rzetelno$¢ i przejrzystosc
prowadzonej dokumentacji przez wszystkie dzialy znajdujace sig w strukturze
organizacyjnej Spoétdzielni,

7. Dokumentacja prowadzona byla zgodnic z obowigzujacymi przepisami prawa przy
uwzglednieniu norm wewngtrznych obowiazujacych w Spotdzielni.

8. Dziatalno$¢ Spotdziclni w badanym okresie oparta byta o szczegbtowo sporzgdzone
plany finansowo - rzeczowe zatwierdzone do realizacji przez Radg Nadzoreza,

9. Wszystkie poniesione koszty dziatalnogci w 2025 roku znalazly pokrycic
w osiggnigtych przychodach.

10. Nastapita nadwyzka kosztéw nad wplywami gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1 1. Ewidencja ksiegowa Spoldzielni na 31.12.2025 r. wskazuje na wystapienic nadwyzek
z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosei.

12. Systematycznie prowadzona jest biezgca windykacja naleznosct.

[3. Gospodarkeg funduszem remontowym realizowano ze scisle ustalonym planem,

14. Wylonieni wykonawcy robét w wyniku przeprowadzonych przetargéw spelniaki
kryteria ustanowione przez Spétdzielnig.

15. Spotdzielnia prawidtowo gospodarowata $rodkami finansowymi bedgcymi w jej
dyspozycii.

16. Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z zasadami okre$lonymi
w Ustawie o rachunkowodci, w sposéb ciagly przy zaloZeniu kontynuacji dziatalnodei.
Potwierdzeniem tego jest opinia bieglego rewidenta stanowigca Zatgeznik Nr 24 do
protokotu.

i7.Dobry wynik finansowy z catokszfattu dzialalnosci, efektywna dzialalnosc
inwestycyjna dotyczaca budowy nowych mieszkan, realizacja planu remontow
swiadczg o tym, ze Spoldzielnia Mieszkaniowa jest sprawnie dziatajacg jednostka, ktéra

w spos6b ciaghy podnosi jakosé obstugi cztonkow i mieszkafcow,

XII. Informacje koncowe

Protoké} z lustracji zawiera 53 kolejno ponumerowanych stron. Kazda ze stron jest

parafowana przez lustratora.

Tresé ustalef zawartych w protokole zostata przedstawiona Zarzadowi Spéidzielni,
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Stosownie do postanowient art. 93 § 2 Ustawy prawo spotdzielcze, Zarzad
Spotdzielni zobowigzany jest na zadanie czlonka udostepnié mu protokét do wgladu w siedzibie

Spétdzielni.

Integralng czescig protokotu stanowig zataezniki (1-26):
-Nr 1 - Odpis KRS
- Nr 2 - Pomoc publiczna
- Nr 3 — Normy, zestawienie regulaminéw
- Nr 4 — Protokot WZ.Cz z dnia 30.05.2025 r.
- Nr 5 - Wykaz Uchwat RN z 2025 r.
- Nr 6 - Wyplaty RN
- N 7 — Struktura organizacyjna Spotdzielni
- Nr 8 — Zatrudnienie i wynagrodzenie
- Nr 9 — Gospodarka gruntami
-Nr 10 — Liczba cztonkdéw (przyjecia i skreslenia)
- Nr [ | — Sprawy czionkowsko-mieszkaniowe
- Nr 12 -~ Ilo$¢ aktéw notarialnych
- Nr 13 — Zasoby mieszkaniowe
- Nr 14 — Protokét z kontroli stanu technicznoporzadkowego
- Nr 15 - Koszty, przychody GZM
- Nr 16 — Jednostkowe stawki optat
-Nr 17 —Naleznoéci z tytutu optat eksploatacyjnych L.m.
- Nr 18 - Naleznoséci z tytulu opfat eksploatacyjnych Lu.
- Nr 19 — Liczba lokali zalegajacych
- Nr 20 — Dodatki mieszkaniowe
- Nr 21 - Gospodarka funduszem remontowym
- Nr 22 — Stan $rodkdw trwalych w budowie
- Nr 23 — Stan funduszy wiasnych

- Nr 24 — Sprawozdanie z badania sprawozdania

- Nr 25 — Rozliczenie kosztow zarzadu
- Nr 26 — Bilans na 31.12.2025 r.
-Nr 27 - Rachunek zyskow i strat za okres od 01,01.2025 r. do 3 1.12.2025 r.
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Protokét sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po 1 dla:
Zarzgdu Spétdzielni,
Rady Nadzorczej,

Krajowego Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych w Warszawie.

Krasénik, dnia 20 kwietnia 2026 r.

Lustrator

..................

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji co do ich zgodnodei ze stanem faktycznym

Zasttzezen‘ nic Wnosimy. GLOWNY KSIEGOWY Z-ca PREzEsA ZARZADU

CZ1.0! FK_,Z RZA dfs ACENYCH
ol /;wz \F
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------------------------------------------------
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Pieczeé i podpisy w imieniu Spoldzielni

Potwierdzamy odbior 2 egzemplarzy protokohu lustracji.

 GLOWNY KSIEGOWY
! CZLONEK ZARZADU
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnda 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada mac dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczecl.

. CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
- KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dziefi 03.03.2026 godz. 08:42:41
Numer KRS: 0000139253

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

_ 14.11.2002
{ ' 63 Dat 9.07.2025
] LUV NS-RE).KRS/1 7766/25/560
E SAD REJONOWY LUBLIN WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAE
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
[ Dziat 1

SPORDZIELNIA

REGON: 000486451, NIP: 7150201844

5POLDZIELNIA MIESZKANIOWA "METALOWIEC" W KRASNIKU

REJESTR SPOLDZIELNIS 176 SAD REJOMOWY W LUBLINIE X1 WYDZIAL GOSPODARCZY REJESTROWY

NIE

NIE

kraj POLSKA, wo], LUBELSKIE, powiat KRASNICKI, gmina KRASNIK, miejsc, KRASNIK

ul. KLONOWA, nr 5, lok. -—, miejsc. KRASNIK, kod 23-204, poczta KRASNIK, kraj POLSKA

AE:PL-79694-93700-HCIFU-20

Brak wpisow
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BURCON .

RYSZARD =

55010107852, -

KOZIEL

WITOLD JERZY

56122607153, —---

KARCZMARSK]

TADEUSZ

461128071719, —---

Fhkk

MAREK PIOTR

NI

Brak wpisow

KRZYSZTOF ANDRZE)

69070604512, —---

PELNOMOCNICTWO DO DOKONYWANIA CZYNNOSCI PRAWNYCH ZWIAZANYCH Z

KIEROWANIEM BIEZACA
DZIALALNOSCIA GOSPODARCZA SPOEDZIELNI - DO DZIALANIA Z CZEONKIEM ZARZADU

Dziat 3




Strona5z9

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

68, 3, , DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCT WYKONYWANA NA

68, 10, Z, KUPNO | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

41, 10, Z, REALIZAC)A PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

43, 21, Z, WYKONYWANIE INSTALAC)I ELEKTRYCZNYCH

61, 10, Z, DZIALALNQSC W ZAKRESIE TELEKOMUNIKAC]I PRZEWODOWE|

61, 20, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE TELEKOMUNIKAC)T BEZPRZEWODOWE], Z
WYLACZENIEM TELEKOMUNIKAC]I SATELITARNE]

61, 90, Z, DZIALALNOSC W ZAKRESIE POZOSTALE] TELEKOMUNIKAC)

58, 14, Z, WYDAWANIE CZASOPISM I POZOSTALYCH PERICDYKOW

01.01,.2002R.-31.12.2002R,

01.01.2003-31.12.2003

1.01.2004 R. - 31.12.2004 R.

01.01.2005 R. - 31.12.2005 R,

1.01.2006 - 31,12.2006

1.01.2007 R. - 31.12.2007 R,

01.01.2008R. - 31.12,.2008R.

01.01.2009-31.12.2009

01.01.2010 R. - 31.12.2010 R,

01.01.2011 R.-31.12.2011 R,

01.01.2012 R. - 31.12.2012 R,

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

0D 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01,2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

0D 01.01.2023 DG 31.12.2023

0D 0%.01.2024 DC 31,12.2024

01.01.2002R.-31.12,2002R.
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01.01.2003-31.12.2003

1.01.2004 R. - 31.12.2004 R.

01.01.2005 R. - 31,12.2005 R,

1.01.2006 - 31.12.2006

1.01.2007 R. - 31.12,2007 R.

01.01.2008R. - 31,12.2008R.

01.01.2009-31.12.2009

01.01.2010R.- 31.12.2010 R.

01.01.2011R.- 31.12.2011 R.

01.01.2012R. - 31.12.2012R,

0D 01.01,.2013 DG 31.12.2013

0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

COD 01.01.2015 DO 31.12.2015

0D 01.01.2016 DO 21.12.2016

0D 01.01.2017 DO 31.12.2017

0P 01,01.2018 DO 31.12.2018

0D ¢1.01.2019 DC 31.12.2019

0D 01.01.2020 BO 31,12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2023 DO 31.12,.2023

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

01.01.2002R.-31.12,2002R.

01.01.2003-31.12.2003

1.01.2004 R. - 31.12.2004 R,

01.01.2005R. -31.12.2005 R,

1.01.2006 - 31.12.2006

1.01.2007 R. - 31.12.2007 R.

01.01.2008R. - 31.12.2008R,

01.01.2009-31,12,2009

01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.

01.01.2011 R. -31.12.2011 R,

01.01.2012 R - 31.12.2012 R,

0P (1.01.2013 DO 31.12.2013

oD (1.01.2014 D0 31.12.2014

0D 01,01.2015 DO 31.12.2015

0D 01,01.2016 DO 31.12.2016

0D 01,01.2017 DO 31.12.2017

0D 01.01.2018 DO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31.12.2019

0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DG 31.12.2021

0D 01.01.2022 DG 31.12.2022
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0D 01.01.2023 DO 31,12.2023

0D 01.01.2024 DO 31.12.2024

01.01.2002R.-31.12.2002R.

€1.01.2003-31.12.2003

1.01.2004 R. - 31.12,2004 R,

01.01.2005 R, - 31.12.2005 R.

1,01.2006 - 31,12.2006

1.01.2007 R. - 31.12.2007 R.

01.01.2008R. - 31.12.2008R.

01.01.2009-31.12.2009

01.01.2010R. -31,12.2010R,

01.01.2011 R.- 31122011 R.

01.01.2012 R -31.12.2012 R,

0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

CD 01.01.2014 DO 31,12.2014

0b 1.01.2015 DO 31.12.2015

b 01.01.2016 DO 31.12.2016

0D 01.01.2017 BO 31,12.2017

0D 01.01.2018 PO 31.12.2018

0D 01.01.2019 DO 31,12.2019

CD 01.01.2020 DO 31.12.2020

0D 01.01.2021 DO 31.12.2021

0D 01.01.2022 DO 31.12.2022

0D 01.01.2023 DO 31.12.2023

0D 01.01.2024 DO 31,12.2024

Brak wpisow

Brak wpisow

31.12.2015

Dziat 4

Brak wpisow
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Brak wpisdw

Brak wpiséw

Brak wpisow

Dziat 5

Brak wpisdw

Dziat 6

Brak wpisdw

Brak wpisdw

Brak wpisow

Brak wpiséw

Brak wpiséw

Brak wpisow

Brak wpisow
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Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 03.03.2026

adres strony internetowej, na ktérej sg dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




Humer Identyfikacji Podatkowej (NIF) beneficjenta pomocy: Y150201844

LISTA PRZYPADKOW POMOCY PUBLICZNEJ OTRZYMANE] PRZEZ BENEFICJENTA

Nazwa beneficjenta pomocy: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "METALOWIEC" W KRASNIKU

Zakres: od 01.01.2025 do 31.12.2025
Data wygenercwania: 19.04.2026

NI

Dazleh w3
Lp- Pedstawa prawna = Informacje podstawows Podstaws prawna - Informacle szezegétowe ﬂuﬂmﬁnﬂﬂ.ﬂ udzielenia| Nazwa non_.“ﬂh__wg‘ Padmloty aohﬂwﬂu s..nﬂ_onwm ww_..«._,.amnq ;ﬁﬂhﬂa.mﬂ.ﬂmﬂ Forma pomocy Prxtznaczenle pomaey
pomocy pomocy [PLNT
pomocy
1 ustawd z dnin 27 siarpnla 1 2. 28a-¢ Rozporzadzenic Minlstrz A, Wnlosck WnD 1272024 I dn[5a,115583 28.01,2025 |Prezes Zarzady Parstwow,, |5251000810 5 975,00 5 975,00 1 419.8Yrefundocja parmoc w Farmile subsydiow.
2 ustawa = dnia 20 lwietnla . art, 51, ust. L Rozporzydzenie Ministra Pofart. 51 ust 1 ustawy o pro. [UmPI25/0018 10.02,2025 |Starosta Pawlate Krasnlk [7151716935 1L 576,12 11 280,59| 2 534,09 refundaca pamac de minimis {(zgedna.
3 uUstawa z dnia 27 slerpnia | art, 26a-C Ministra A. Wilosek WnD 01/2025 7 dn[SA. 115582 04.03.202% |Prezes Zarzadu Pahstwaw., [5251000810 5 975,00 5975.00 1 437, afreflundacja prornoc w farmle subsydiow,
4 ustawa > dnia 27 slerpnia L art. 26a-¢ jRozparzydente Minkstra R. Korekta WnD 112024 =z dn.[$A.115582 11.03.2025 {Prezes Zarzadu Pahstwow.. 15251000810 775,00, 775.00| 184.62|refundacje pomoc w formle subsydiow)
H ustawa 2 dnia 27 sierpnia 1 art. 26a-¢ tRozporzadzenie Minfstra R. Korekta WnD 10/2024 = dn,}SA.115582 13.03.2025 [Prozes Zarzadu Pafstwow..f5251000810 714,48, 714,48 170.21jrefundacja pomoc W farmle subsydlow,
5 ustawa z dnla 27 sierpala 1 art. 26a-¢ Rorparzadzenle Ministra R.. Korekta WnD 092024 ¥ dn1SA. 115582 11.03,2025 |Prazes Zarzadu Pahstwow..[5251000810 700,001 700,04 166, 76{refundacja pomoc w formie subsydlow.
7 ustawa z dnla 27 sierpals 1| are, 26a3-¢ Minlstra R, Kerekte Wnh 07/2024 7 9n 54118582 11.03,2025 |Prezes Zarzadu Faristwow,,|5251000810 775.00) 775,00] 184,62|refundacla pomac w formie subsyclow.
8 ustaws z dnla 27 sierpnla 1| jart, 263 Rezpeorzadzenle Minjstra R, Kaorekta wWhi (872024 z 2n.|SA. 215582 11.03.2025 |Prazes 2arzqdu Paftstwow..|5251000810 775,00 775,00} 184,62|refundacla pomas w formie subsydicw.
9 ustawa z dnla 27 sterpnla 1| art, 263 Rozporzadzenie Minlstra A.. Vilnlosek WD 02/2025 z dn|$A, 115582 01,04,2025 |Prezes Zarzadu Pafstwaw,,[5251000810 5 87500 5 875,004 1 428,8]|refundacla pamec w fermle subsydlow.
10 ustawa z dnla 27 slerpnia 1| art. 26a< Rozparzadzenie Ministra A. Wnlosek WD 03/2025 z dn|5A,715582 06.05.2025 |Prezes Zarzadu Pahstwow..|S251000819 5 975,00 5975.00 1 3§5,83|refundac)a pamed w formle subsydiow.
1l ustaws = dnla 20 kwiatria .. art. 632 ustswy o promac).|Rozporzadzenia Ministra P} 7 ust. 1 73/KFSI2025 13,05.2025 iStaresta Powlatu Kradnik  |7151716935 1 200,00 1 200,004 282.19)dotacja {ub Inne bezzwroti.|pomoc de minimis {zgodna
12 ustaws T dnla 21 =larpnia 1| Zarzadzenie Nr 82025 Buy.| GN.§840,5,2024 28.05.2025 [Surmistrz Mlasta Kradntk  {7151907032 3170,40) 3170409 746,51izbycle mienla bedacego w.{pomac de minimis (zgodna
13 ustaw z dnia 27 sierpnia 1 art. 26arg Ministra A, Wnicsek Wnill D4{2023 2 dnfSA.115582 03,06.2025 |Prezes Zarzadu Padstwow,.|5255000810 6 607,50 & 607,50 1 546,68 refundacja pomoc w formie subsyd|ow.
14 ustawy Z dnia 27 sierpnia 1| art, 26a.c Ministr R.. Wnioselk WD 05/2025 2 dn|54,115582 08.07.2025 |Prezes Zarzadu Panstwow..|5251.000810 5 975,00 5 975,00 1 207.37|refundacia pom o w formie subsydiow.
15 ustawa z dnia 27 sierpnia 1 art, 26arc Ministra R Wniosek WnD 06/2025 z an{SA. 115582 05,08.2025 |Prezes Zarzadu Pafistwow..|5251000810 5 512,39 5 612.30) 1 312,42|refundacja pomac w farmie sithsydiow,
16 ustawa z dnia 27 Sierpnia 1] art, 26a.c Ministra A.. Wricsek Wnl 07/2025 2 dn[SA, 115582 02.09.2025 |Prevas Zarzadu Pafstwow..|S251000810 4 324,25 4 324,24 7 013,87 refundacja pomac w facmie subsydiow.
17 ustawa z dnia 27 sierpnia 1| art, 26a-C Wilasek WnD 08/2025 2 dr|SA.115582 02,10.2025 |Prezes Zarzadu Paristwaw..|5251000810 4 423,00, 4 425,00y 1039,71refundac]a pomoc w farmle subsydiow.
18 ustawa 2z dnia 27 sierpnla 1] art, Z6a-c Wniosek Wnll 0972025 z dn|5A,115582 28.10.2025 {Prezes Zarzadu Padstwow..]5251000810 4 425,00 4 525,00 1 044,59 refundaciz pormac w fanmia subsydiow.
15 ustawa z dnla 27 sicrpnia ) art, 263+ [Wniosck Wnl} 10/2025 ¢ dn|Sa.115582 25.11.2025 |Prozes Zarzadu Patstwow, f5251000810 4 425,00 4 425,00 1 046,07}refundacia pomoc w formia subsydiow,
Podsumbwarile - l3czna wartndd pomocy udzlelonej beneflejentowis 749 380.05| 7% 084,62 18 F06. 55!
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Regulaminy:

Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych. 1-45 str, [Qbowizzufe 0d 15 grudnia 2000 r, {z p6Z. zmian.)|

Prawo spotdzieleze. 46-106 str. [Obowigzuje od 16 wrzesnia 1982r. (z poz. zmian.)]

Ustawa o wiasnodei lokali. 107-115 str, [Obowigzuje od 24 czerwea 1994r.] _

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. 1 16-132 sty

[Obowigzuje od 21 ezerwea 2001r.].

Ustawa o dodatkach mieszkaniowych. 133-139 sir.[Ohowigzuje od 21 czerwea 2001r.}.

Ustawa o ochionié danych-osobowych. 140-154 str, [Obowigzuje od 25 maja 2018 r:,

Kodeks postepowania pracownikéw S, M. ,,Metalowiec” w Krasniku. 155 str. .

Regulamin organizacyjny Spétdzielni Mieszkaniowej Metalowigc™. [Obowiazuje od 28 marca 2022 r. RN uchwala

nr29/2022 z dnia 28.03.2022}. _

g 9. Regulamir archiwizacji i przechowywania: dokumentéw w 8: M. ,Metalowiec” w Krasniku, 156-168 str,
[Obowigzuje od 31 maja 2022 r. RN uchwata nr 34/2022 7 dnia 31.05.2022]. _

10. Regulamin rozliczania kosztéw ceniralnego ogrzewania 1 cieplej wody uzytkowej w zasobach 8. M Metalowiec”
w Krasniku. 169-180 str, [Obowigzuje od sezonu griewczego _2025_:/2926- r. RN uchwala nr 61/2025 z dnia
25.09:2025].

11. Regulamin szozegdtowych zasad najmu lokali uzytkowych 1 garazy oraz dzierzawy terenéw w S, M ,Metalowicc”
w Krasniku, 181-184str. {Obowiazuje od 01 stycznia 2025 r. RN uchwata nr 70/2024 z dnia 25.11 2024}

12. Statut Spéidzielni S. M. ,Metalowie¢” w Krasniku. 185-214. str.. [Obowigzuje od 29 ezerwea 2018 r. Walne

. Zgromadzenie uchwala 7/2018 z duia 25.05,2018; rozszerzenia przedmiotu dzialalnoSei S, M. okresloncgo

_ w statucie uchwaly Waliegs Zgromadzenie nr 7/2023 z dnia 23.06.2023, zmiany przyj¢te uchwaly WZ

£ fir 742024 z dnia67.06.2024 r.d.

g i3. Regylamin prowadzenia przetargéw na sprzedaz lokali uzytkowych 1 dziatek w 8. M. ,Metalowiec” w Krasniku.

215-219 str. [Ohowigzuje od 31 maja 2021 r. RN uchwata nr 37/2021 z dria 31.05.2021] '

. 14.Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia w: S, M. ,Mefalowiec” w Krasniku. 220-224 str. [Obowigzuje od

f B 04 wrzegnia 2020 r. Walne Zgromadzenic uchwala ar 1/2020].

' 15, Regulamin $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych przez S. M. , Metalowiec” w Krasniku. 225-241 sir. [Obowigzuje
od 1 ezerwea 2020r. RN wchwala nr 1772020 z dnia 27.04.20201. '

16, Zaktadowy regulamin wynagradzania pracownikéw zatrudnionych w 5. M. Metalowied” w Krasniku, 347-360 st
[Obowiazuje od 19 lutego 2026 r. Zalgeznik nr 7 do Protokolu Zarzady nr 5/2026 z duia 04.02.2026],

17.Regulamin wynagradzania i premiowania czlonkow Zarzadu S. M. ,Metalowiec” w Kianiku. 361-365 str.

E [Obowigzuje od 28 listopada 2023 v. RN uchwala nr 61/2023 2 dnia28.11.2023].

L 18. Regulamin Zarzadu $. M. ,Metalowicc” w Kragniku. 366-373 str. [Ohowigziie od 25 czérwea 2024 1 RN uchwala
nr44/2024 2 dirla 25.06.2024]. _ . '

S 19. Regulamin Rady Nadzorczej 8. M., Metalowiec” w Kragniku. 374-380 sir. [Obowigzuje od 4 wrzednia 2020 1. WZ

B uchwala nr7/202¢ z dnia 3-7.69.2020]. 7 : 7

20. Regulamin Komisji Rady Nadzorczej S. M., ,Metalowiec” w Krasniku. 381-384 st [Obowigzuje od 25 listopada

o 2019 r, RN uchwala nr 52/2019 z dnia 25.11.2019].

Lo 21, Regulamin najmy lokali mieszkalnych 8. M. ,Metalowiec™ w Kraéniku, 385-386 sti. [Obowiazuje od 27 stycznia

2020x. RN achwala nir 2/202¢ z dnia 27.01.2020].

_ 22, Regulamin przyjmowania czionkéw, ustanawiania praw do lokali i zamiany micszkai w 3. M, Mefalowiec”

g w Kraéniku, 387-390 sir. [Obowigzuje od 27 stycznia 2025 r, RN uchwala nr 11/2025 7 duia 27.01.2025]

P

e e

U 23, Regulamin dziatania komitetéw blokowych w S. M. ,,Metalowiec™ w Kradniku. 391 str. [Obowigzuje od 28 lipea
_ : 2020 r. RN uchwata nr 35/2020 z dnia 28.07.2020].

g 24, Regulamiti porzadku domowego w budynkach zarzadzanych przez S. M., Metalowiec” w Krasniku. 392:399 str.
g [Obowigzuje od 26 luty 2024 r. RN uchwala nr 22/2024 z dnia 26.02:2024].

25. Regulamin przetargdw na dostawe towardw:i wykonania ustug oraz odbior wykonanych robét w S. M. , Metalowiec”
w Kragniku. 400-405 str, [Obowigzuje od 28-czerwea 2018 r. RN uchwala nr 27/2018 z duia 25.06.2018 [.

26. Regulamin Gospodarki Finansowej w S. M. , Metalowiec” w Krasnila. 406-422 str. [Obowiazuje od 29 czerwea
2022 r. RN uchwala nr 38/2022 z dnia 29.06.2022].

27.Regolamin rozliczania oplat za uzywanic lokali mieszkalnych i zasadach windykacji naleznofci obowigzujgey
w 8. M.  Metalowiec” w Krasniku. 423-425 str. [Obowigzuje od 27 maja 2034 y. RN uchwala nr 4072024
z dnia 27.05.2024]. '

28. Regulamin prowadzenia i rozliczania inwestycji Budowy lokali mieszkalnych hub o innym przeznaczeniv
w S, M. .Metalowiee” w Kirasnikn, 426-431 str, [Obowigzuje od 31 marca 2023 1. RN uchwafa nr 27/2025 z dnia
31.03.2025], : '

29. Regulamin  rozliczania Kosztow gospodarki zasgbami lokalowymi, pozytkéw z nieruchomodel w_spétnyt:h
i przysliodéw z dziafalnodel spéidzielni na poszezegdlne nieruchomodci oraz zasady ustalania optat zo uzywanie lokali
w S, M.  Metalowiec” w Krasniku. 432-446 str. [Obowigzuje od 26 lutego 2024 r. RN uchwala nr 23/2024
z dnia 26,02,2024]..

30. Regulamin szozegdtowych zasad .gospodarowania srodkami ochrony indywidualnej, odzieza 1 obuwiem roboczym
oraz §rodkami czgstodci w S. M. ,Metalowied” w Kradniku. 460-473 str. [Obowigznje od 01 styeznia 2021 r.
Zalaeznitk nr ¢ do Profokolu Zarzadu nr 37/2020 z 30.09.2020 r.] Zalgeznik or 3 do Regulaminu-zasady
zapewnienia okularéw korygujacych wzrok [Obowigzuje od 05-04-2023 r, Zalgeznik ur 13 do Protokolu Zarzady
nr 14/2023 z 05.04.2023 r.].




Procediry / Instrikeje:

I. Tnstrukcja dotyozaca opracowywania pism wychodzacych. 494-497 str. Zalgeznik nr 4 do Protokoln Zarzadu nr
29/2010 z 07,07.2010 r.].

2. Informacja na temat postepowania w. przypadku wystapienia zgloszed zwigzanych z zakiocaniem spokoju
i porzadku domowego w zasobach Spétdzieln{ Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krasniku [Obowigzuje od 18
wrzeénia 2019 r. Zalycznik nr 6 do Protokolu Zarzadu nr 38/2019].

3. Procedura i warunki wydawania zgdd na dobudows balkonéw, podjazdéw [Obewigzuje od 18 lipea 2019 r.
Zalgeznik nr 10 do Protokoln Zarzadu nr 28/2019). '

4. Procedura sprzatania i-dezynfekeji i sprzatania w-zasobach SM Metalowiec [Obowigzuje od 07 pazdiziernika 2020
r. Zalgeznik nr 8 i 9 do Protokolu Zarzydu nr 38/2020], :

5. Warunki dotyczace moritazu rolet zewnetrznych w zasobach SM Metalowiec [Obowigzuje od 18 wrzeénia 2019 ¥.
Zalaeznik nr 5 do Protokoln Zarzadu nr 38/2019). o

6. Wytyczie dla pracownikéw jak oszczgdzad, zmniejsza¢ zuzycie ciepla i energii elektryczne} w iniejscu pracy
[Obowigzuje od 31 sierpnia 2022 r, Zalgcznik nr 5 do Protokolu Zarzadu nr 34/2022).

7. Zasady pracy zdalnej w Spaldzielni Mieszkaniowej ,Metalowiec” w Krasniku [Obowiazuje od 16 czerwda 20271 .
Zalgcznik nr 9 do Protokolu Zarzadu nr 25/2021].

8. Kodeksu obslugi interesanta i postgpowania pracownika w-Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krasaiku,
[Obowiazuje od 08 wrzesnia 2021 r. Zalyeznik nr3 do Protokolu Zarzgdu nr37/2021].

9. Procedura i uprawnienia dodawania dokumentagji do Cyfrowego Archiwum Teczek Lokatorskich {Obowigzuje
od 03 listopada 2021 r. Zalgeznik nr 4 do Protokobu Zarzydu nv 45/2021]. Procedura i uprawnienia dodawania
dokumentacii do Cyfrowego Archiwum Teczek Lokatorskich [Obowiazuje-od 16 maja 2023 r. Zalgeznik nr 7 do
Protokoln Zarzgdu nr 19/2023]. '

10, Zasady polityki prowadzenia rachunkowosci do stosowania w Spéidzielni [Obowigzuje od 01 styeznia 2024 r.
Zalyeznik nr 2 do Protokohs Zavzgdu nr 3/2025).

11. Informacja dot. kotzystania z toalety w Spoldzieini Mieszkaniowej ,,Metalowiee” w Kradniku [Obowigzuje

* od 21 listopada- 2011 Y1, - ' . _—

12. Procedura zgloszen wewngtrznych naruszen prawa i podejmowania dziatan nastepezych w Spoldzielni Mieszkaniowe]
Metalowiec” w Krasniku [Obowigzuje od 10 paZdziernika 2024 r. Zalpeznik nr 5 do Protokolu Zarzgdu or
38/2024]. , _

13. Instrukeji rozkladania trutki na gryzonie w budynkach mieszkalnych S. M. Metalowiee” w Krasniku [Obowigzuje
o0d 20 grudnia 2024 r: Zakgeznik nr 5 do Protokoty Zarzadu nr 49/2024). _

14, Zasady uzytkowania samochodéw stuzbowych i ciggnikow w SM _Metalowiec” w Krasniku [Obowigzuje od 06 -
sierpnia 2025 r. Zalgeznik nr 6 do Protokolu Zarzadu ni 30/2025]). o '

15. Procedura wydawanija zgody przez SM mieszkaficoi, kiorzy cheg wyburzy¢ cianki dzialowe w swoich mieszkaniach
[Obowiazuje 2010 r. Zalgeznik nr 9 do Protokolu Zatrzadhi nr 30/2010]. ' o

16. Instrukcja obiegu dokumentow. finansowo-ksiegowych w S.M.  Metalowiec” w Krasniku [Obowigzuje od 06
listopada 2017 r RN nchwala nr 99/2017 z dnia 06.11.2027].
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PROTOKOL

Protokdél z obrad Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,Metalowiec”
w Krasniku, kibre odbyte si¢ w dniu 30 maja 2025 r. w Centrum Kultury i Promocji
w Krasnika o godz. 18:00.

Obecnych w/g listy obecnosci byto 86 cztonkéw, w tym 4 pelnomocnikow.
Listy obecnosci stanowig zataeznik do niniejszego protokohu.

Ad.1.

W dniu 30 maja 2025 r. w Centrum Kultury i Promocii w Kragniku przy Al Niepodlegiosci 44
odbyto si¢ Walne Zgromadzenie czionkéw Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Metalowiec”
w Kradniku. Obrady Walnego Zgromadzenia otworzy! Prezes Zarzadu ~ Piotr Iwan, witajge
wszystkich przybytych na zebranie.

Prezes Zarzadu zaznaczyl, Ze cztonkowie Spétdzielni zostali zawiadomieni o obradach zgodnie
ze slatutem. Poinformowsat réwniez, ze zgodnie z art.8® ust.1' Ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych czionek spéldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobidcie
albo przez pelnomocnika i odezytat liste pelnomocnictw (zalgeznik nr 1 ).

Ad. 2.
Prezes Zarzadu przeszedt do wybordéw komisji mandatowo — skrutacyjnej. Do komisji
cztonkowie zglosili nastepujacych kandydatéw, ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie:

1. Iwona Saputa,

2. Aneta Gerlach,

3. Krzysztof Pulikowskd.
Za przyjgeiem powyzszego skladu komisji glosowato 77 czlonkéw, wstrzymato sie 0 czionkéw,
przeciwnych 0.

Ad.3.

Prezes Zarzadu oméwit 1 poddat pod dyskusje i glosowanie uchwale nr 1/2025 w sprawie:
uchwalenia regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw- (zalgcznik nr 2).

Uchwala nr 1

gloséw za 77, glosow przeciwnych 0, gloséw wstrzymujacych sie ¢,

Add.

Przystgpiono do wyboru Prezydium zebrania.

Do petnienia funkeji Przewodniczgcego zebrania zglosit sie Pan Adam Marecki. Innych
kandydatur ni¢ zgloszono, “

Wynik glosowania:

glosow za 73 czlonkéw, wstrzymato sie 0 czlonkéw, przeciwnych 0.

Na Zastgpcg Przewodniczacego zebrania zgloszono Adama Stanca, Ryszarda Greszete —
odmdwili, nastgpic Mieczystawg Gurbg -Zbytnik, ktora wyrazila zgode,

Wynik glosowania:

glosow za 73 cdonkéw, wstrzymalo sie 0 czlonkéw, przeciwnych 0.




W wyborach na Sekretarza zebrania zgloszono Pania Wiestawe Swiad, ktéra wyrazit zgode.
Wynik glosowania:
glosdw za 75 cztonkdw, wstrzymato sig 0 cztonkdw, przeciwnych 0.

Ad. 5.

Wybrany Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przejal prowadzenie obrad. Porzadek obrad
Walnego Zgromadzenia przyjeto jednogtosnie, bez uwag (zalqeznik nr 3).

7a przyjeciem porzadku obrad:

gloséw za 75 oztonkdw, wstrzymato sig O cztonkéw, przeciwnych 0.

Ad.6.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal o konieczno$el powolania komisji
whioskowej wychodzace jednoczesnie z wnioskiem, aby funkcje tej komisji pelnito Prezydium.
Wrniosek przyjgto:

glosow za 77 cztonkow, wstrzymato si¢ 0 czlonkéw, przeciwnyeh 0.

Komisji wnioskowa ukonstytuowala sie nastgpuzgeo:
1. Adam Marecki — Przewodniczacy;

2. Wiestawa Swiaé — Sekretarz,

3. Mieczyslawa Gurba-Zbytnik — Czlonek.

Ad.7.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej Andrzej Cis omowil sprawozdanie z dzialalnosei Rady
Nadzorczej za 2024 r. (zalgeznik nr 4).

Ad.S.

Prezes Zarzadu Piotr Iwan oméwil sprawozdanie Zarzadu z dzialalnodci za2024 1.
przypominajac przy tym, ze wszystkie omawiane dokumenty dostepne sg do wgladu w siedzibie.
Spotdzielni oraz na stronie internetowe] Spotdzielni, (zalgeznik nr ),

Ad.9.

7-ca Prezesa Zarzadu Witold Litwin omowil wyniki lustracji za 2024 r. przeprowadzone] przez
lustratora z Krajowego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Warszawie
(zalgcznik nr 6).

Ad.10.

Wyniki finansowe Spoéldzielni za 2024 rok i sprawozdanie niezaleznego bisglego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego omoéwita Gitoéwna Ksiegowa - Pani Agata Kowalska
(zatgeznik nr 7).

Ad.11.
Przewodniczaca Komisji mandatowo-skrutacyinej powiedziata, ze po zbadaniu odpowiednich
dokumentéw oraz informacji przekazanych od Zarzadu, komisja stwierdzita, ze Walne
Zgromadzenie zostalo zwolane prawidiowo, tj. w trybie przewidzianym w § 71 ust.] Statutu
Spotdzielni, a czlonkowie zawiadomieni w terminie zgodnym z postanowieniami § 71 ust. 5
Statutu.







Przewodniczaca Komisji powiedziata, ze po zbadaniu list obecnodei i uprawnien uczestnikow
Walnego Zgromadzenia w dniu 30-05-2025 r., komisja stwierdza co nastepuje:

na 4 139 uprawnionych, na dzisiejsze Walne Zgromadzenic, przybylo 86 czlonkéw, wtym
9 pelnomocnikéw, co stanowi 2,1 % ogdtu uprawnionych do udziale w obradach. Walne
7gromadzenie  Spoldzielni  Mieszkaniowej Metalowiec” w  Kraéniku zgodnie
z postanowieniami § 73 ust. 2 Statutu jest prawomocne 1 zdolne do podejmowania uchwat,
(Protolkét komisji zatgeznik nr 8).

Komisja mandatowo-skrutacyjna w swoim protokole omylkowo doliczyta 5 czlonkow
zapisanych na oddzielnej lidcie (spéZnionych na WZC) do pelnomocnikéw i podata ich liczbe
jako 9 petnomocnikéw (w rzeczywistosci bylo 4 pelnomocnikow).

Przystgpiono do glosowania w sprawie podjecia uchwal wg kolejnodci  wynikajace;
7z uchwalonego wezedniej porzadku obrad.
» Uchwala nr' 2 w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej
 Metalowiec” w Krasniku z dziatalno$ci za 2024 z..
gtoséw za 77, gloséw przeciwnych 0, gloséw wstrzymujacych si¢ 0;

» Uchwala nr 3 w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Metalowiec™ w Krasniku z dziatalnosel za 2024 r.:
gloséw za 77, glosbéw przeciwnych §, gloséw wstrzymujacych sie 0;

» Uchwala nr 4 w sprawie przyjecia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krasniku za 2024 r.:
gloséw za 77, gloséw przeciwnych 0, gloséw wstrzymujacych si¢ 0;

» Uchwala nr 5 w sprawie udzielenia absolutoriurn Prezesowi Zarzadu Spoéidzielni
Mieszkaniowe] ,,Metalowiec” w Kragniku Panu Piotrowi Iwanowi - za okres od 01.01.2024 r.
—do 31.12.2024 1. -
gloséw za 77, gloséw przeciwnych 0, gloséw wstrzymujacych sig.0;

» Uchwala nr 5a w sprawie udzielenia absolutorium Zastgpey Prezesa Zarzadu
ds. Technicznych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Metalowiec” w Kradniku Panu Witoldowi
Litwinowi - za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r.:
gloséw za 76, gloséw przeciwnych 0, gloséw wstrzymujgcych sie 0;

» Uchwatla nr 5b w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu, Giéwnej Ksiggowej
Spéldzielni Mieszkaniowe]j ,Metalowiec” w Kraspiku Pani Agacie Kowalskiej - za okres
0d 01.01.2024 r. do 31.12.2024 z..
gloséw za 77, gloséw przeciwnych 0, gloséw wstrzymujacych sie 0;

$ Uchwala nr 6 w sprawie podziahu zysku netto Spotdzielni za 2024 rok.:
glos6w za 74, gloséw przeciwnyeh 0, gloséw wstrzymujacych sie 05

» Uchwata nr 7 w sprawie przyjecia wnioskdw zgloszonych przed Walnym Zgromadzenien.
Uchwala nie zostata podieta. Nie wplynely zadne wnioski.




Ad.i2.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglosid, ze kolejnym punktem obrad jest dyskusja
i powiedzial, ze wplyngto pismo mieszlkanca z nieruchomodci Popietuszki 1b o rozszerzenie
pkt 12 dyskusji, o kwestie zwigzane z prowadzong przez Zarzad dziatalnodcia w zakresie
kupna/sprzedazy nieruchomodcl oraz nsfanawiania na czeciach nieruchomes$ci czionkow
Spéidzielni nieodptatnych shuzebnosci gruntowych i oddat glos Prezesowi Zarzadu.

Prezes odniost sig do pisma, jednoczednie poinformowal, iz zebranie z Zarzadem W sprawie
shuzebnodel gruntowych dla nowych zakupionych dzialek, organizowane byly w Spétdzielni
i niejecnokrotnie wszystkie kwestie dotyczace przedmiotowe] sprawy, wyjasniane byly
w pismach do mieszkancow te] nieruchomosci. Zdecydowana wiekszoéé mieszkaficow udzieliia
Zarzadowi pelomocnictwo do ustanowienia shuzebnodei. Podjeta zostata réwniez uchwata
wiadcicieli lokali w Popiehiszki 1b w tej sprawie. Podczas dyskusii, nie byto dodatkowych pytan
w tej sprawie.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zapytal obecnych na zebraniu czy ktos chee zabraé glos
w dyskusji lub czy zglasza jakies wnioski, Nikt sie nie zglosit,

Ad. 13.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zakoniczyl obrady i podzigkowat za udziat w zebraniu.

Na tym protokéi zakonczono.

Protokotowala:
Ewelina Wereszczyhska-Cztonka
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27.01.2025 r.

Wykaz uchwal Rady Nadzorczej z 2025 r.

rozliczenia piénu zakpu érodkow trwalych na potrzeby
Dziatu Telewizji Kablowej, Internetu i Telefonii w 2024 r.

TAK

zatwierdzenia planu zakupu $rodkéw trwalych na 2025 r.
na potrzeby Dziatu Telewizji Kablowej, Internetu i
Telefonii.

TAK

rozliczenia planu inwestycyjno — remontowego systemu
monitoringu SM , Metalowiec” za 2024 rok.

TAK

zatwierdzenia planu inwestycyjno — remontowego
systermu monitoringu na 2025 r. w SM LJMetalowiec”.

TAK

rozliczenia planu rzeczowo — finansowego remontow za
2024 rok w SM ,,Metalowiec” w Krasniku.

TAK

zatwierdzenia planu rzeczowo — finansowego remontéw
na 2025 r. w SM , Metalowiec” w Krasniku.

TAK

zmiany kalkulacji oplat za uzywanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy w SM , Metalowiec” w Krasniku,

TAK

rozliczenia funduszu inwestycyjnego SM ,,Metalowiec”
za 2024 r.

TAK

zmiany ,,Regulaminu uzywania oraz udzielania dotacji do
montazu czujnikéw tlenku wegla (czadu) lub czujnika
tlenku wegla i gazu oraz czujnika dymu w lokalach
mieszkalnych SM , Metalowiec” w Kragniku”.

TAK

10.

dofinansowania kosztow zakupu czujnika tlenku wegla
(czadu) lub czujnika tlenku wegla 1 gazu oraz czujnika
dymu z funduszu remontowego poszezegolnych
nieruchomodci w SM . Metalowiec” w Krasniku.

TAK

1.

zmiany ,,Regulaminu przyjmowania cztonkow,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan w SM
~Metalowiec” w Krasniku”.

TAK

12.

zbycia lokali mieszkalnych potozonych w Krasniku przy
ul, Metaloweow 9/23 i ul. Klonowa 9/20.

TAK

13.

zatwierdzenia funduszu wynagrodzen pracownikow
Spoétdzielni na 2025 rok.

TAK

14.

ustalenia wysokosci wynagrodzen Czlonkow Zarzadu.

TAK

26.02.2025

15.

zatwierdzenia planu finansowego na 2025 rok.

TAK

16.

rozliczenia inwestycji montazu pomp ciepta i fotowoltaiki
na dachu budynku przy ul. Krasinskiego 3 w Kragniku.

TAK

17.

ustanowienia stuzebnoéci przechodu i przejazdu po
dziatkach o nr ewid.: 108/11, 109/9, 111/10, 112/9,
113/10, 114/5, 114/6, 116/10, 117/5, 120/3, 116/12, 117/7,
121/8 obreb Zachod w Krasniku dla wiascicieli
nieruchomosci gruntowej o nr ewid.: 126/2 obrgb Zachdd,
miasto Krasnik /Pofudnie I/

TAK

18.

ustanowienia na nieruchomogciach gruntowych potoznych
obreb Zachdd, miasto Krasnik stuzebnosei gruntowych na
rzecz wladcicieli /Awspotwlascicieli dziatek nr 226/3, 226/8
(Ks. J. Popietuszki 9).

TAK

19.

zmiany kalkulacji oplat za uzywanie garazy Popietuszki
3¢ w Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Metalowiec” w

TAK




59.

przeprowadzenia lustracji Spotdzielni za 2025 r.

TAK

60.

badania sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2025 1.
i na2026r.

TAK

25.09.2025

61.

zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i cieplej wody uzytkowej w zasobach SM
Metalowiec” w Krasniku”.

TAK

62.

zmiany kalkulacji oplat za uzywanie lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy w SM , Metalowiec™ w Kradniku.

TAK

27.10.2025

63.

wyboru podmiotu do przeprowadzenia pelnej lustracji SM
Metalowiec” w Kragnik obejmujgcej okres
sprawozdawczy za 2025 r.

TAK

o4.

wyboru bieglego rewidenta do badania sprawozdania
finansowego SM ,,Metalowiec™ w Krasniku za 2025 t.
i 2026 r.

TAK

65.

zmiany ,,Regulaminu montazu klimatyzatoréw
w budynkach zarzadzanych przez SM ,Metalowiec”
w Kragniku”.

TAK

66.

wyrazenia zgody na przystapienie i sfinansowanie przez
SM ,,Metalowiec” w Krasniku realizacji dzialania pn.
,Redukcja ryzyka zawodowego zwigzanego z pracg na
wysokogci”, prowadzonego przez ZUS.

TAK

67.

zatwierdzenia wyniku przetargu oraz umowy
przedwstepnej na ustanowienic odrgbne]j wiasnosci lokalu
mieszalnego przy ul. Dekutowskiego ,,Zapory” 5/29

w Krasniku.

TAK

68.

zmiany kalkulacji oplat za uzywanie garazy w budynku
Wyszynskiego 18 w SM ,Metalowiec” w Krasniku.

TAK

69,

przyjecia ,,Regulaminu dotyczacego procedury i
warunkéw wydawania zgdd na dobudowe balkondw,
podjazdéw i daszkéw nad batkonami w SM ,,Metalowiec”
w Krasniku”.

TAK

24.11.2025

70.

zmiany oferty programowej telewizji cyfrowej.

TAK

71.

rozliczenie kwoty z funduszu zasobowego przeznaczonej
na modernizacje placow zabaw i fawek w SM
Metalowiec”.

TAK

72,

zmiany ,,Regulaminu uzywania oraz udziclania dotacji do
montazu czujnikéw tlenku wegla (czadu) lub czujnika
tlenku wegla i gazu oraz czujnika dymu w lokalach
mieszkalnych SM ,,Metalowiec” w Krasniku”.

TAK

73.

zmiany wysokosci funduszu remontowego dia budynku
przy ul. Wyszynskiego 18A w Kraéniku.

TAK

18.12,2025

74.

zmiany kalkulacji optat za uzywanic lokali mieszkalych,
uzytkowych i garazy w SM ,Metalowiec” w Krasniku.

TAK

75.

zakupu samochodu dostawczego na potrzeby SM
~Metalowiec”,

TAK

76.

wykupu dziatki nr ewid. 40/12 obrgb Péinoc, Miasto
Krasnik, bedacej w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krasniku.

TAK

77.

zbycia lokalu mieszkalnego polozonego przy ul.
Metalowcow 9/23 w Kradniku,

TAK
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UCHWALA NR 49/2024
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Kradniku

7 dnia: 30.07.2024 r.

w sprawie: zatwierdzenia zmiany strultury organizacyjnej Spéidzielni Mieszkaniowej
»Metalowiec” w Krasniku,

Na podstawic § 88 ust. 1 pkt 5 Statutu, Rada Nadzoreza Spoldzielni Mieszkaniowej
Metalowiec” postanawia:

§1.

Zatwierdzié zmiany struktary orgamizacyjnej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Metalowiec”
w Krasniku i ustali¢ strukture w wersji stanowigoej zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej posz;ma z mocg obowigzujacg od dnia 01.08.2024 r. .
ztym dniem traci moc strukiura organizacyjna przyjgta uchwalg RN nr 36/2023 z dnia
2.8.08.2023 1. obowiazujaca od 01.09.2023 1.

Wyniki glosowania:
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STRUKTURA ORGANIZACYJINA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWET ,,METALOWIECY
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WALNE ZGROMADRZENIE

v

RADA NADZORCZA 10-12

PELNOMOCNIK . _ CZLONEK  frer |

3 "’s“""""é"" PZ Z, FZ :U 2 -~ [ CZ/K ZARZADU UZ B E

o 7 CAPREZESAD/S| | L - . PREZES :
T EcmaczNyeE | L[ ‘ » P zarzADU | !

e m e ——————

EIERDWCA, KIEROWNIE DZTALL
MISTRZ DS SANITARKO- < TZ | zaopatrEmaonEe, | | ol 5 1 | K| cLOWNYKSEGowY | |
ol f T W - o
Tl * mExmyenven AOPATRIELTONE "ROZLICEEN { WENDYKACIT 2
E RONEERWATORZY DV RZA 3 ;. SPEC. DS ROZLICIER - SPEC. T4 ERCGWCGMICZYCH
R SNMWM?WMI i‘ | e I 4 CEYWS2U | WINDYRACH I i ‘ 1 QBSIMGE BIWERTYCI | ! ]‘*
.
: SPEC, D78 ROZEICZEN CZYNBZU SPEC. D6 EHONOMICTNYCH
H STRAOR. - O mmrmsmmwm"xomml |4—
= T0 ocomommo“m'sca, 1 b 3] TA | o hBISTRAOR o] 1 Lot uavTEDwvar | | l T 1
NADZORY.
RONSERWATORZLY v
I BUDOWALEA 1 H KONSERWATORZY ZIELENL <_| rw.'.nfszsmommcn l 14}4-
ISTOLARZE )
A TNSPEKTOR DS 1 1 * KIERGANEL DEIALE D+ ICERGTNTE THALG 1Y KL 003,
OGO ROBIDOWLANVCH . . AT E MR ATOWTCE X, TV | arenms ereunmnass | ()
P TL INFORMATYR &3 PO e I CRGAMEACYTNER L > 3
MAGAZYNIER Q,S_F—i. SRECIALISTA IVS AT GEsita B}
[ (M|  czowowsko | fete] va| P aroan ] 0
MIESTEANTOWYCH =
l PNSPEKTOR NADZORY |{744_._
SPECIALISTA IS RONSERWATOR (]
AQGH  ADMDAISTRACYRND 1 bt STECT
-GOSPODARCZTCH

| SPREATACIIA [ 03

[

44,5 ETATU

ADMINISTRATOR | ypy |
STRONY TNTERNETOWES |

SEXRETARZ " PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ . RADY NADZORCZEJ \




Zatacznik nlg;) do protokdtu lustracji

SMm
; Zatrudnienie i wynagrodzenia
l‘ Wyszczegdlnienie Lata
2024 2025
{ Zatrudnienie srednioroczne ogdtem w
’ etatach: 46,01 46,84
: w tym:
! - pracownicy umystowi 18,95 18,51
, - konserwatorzy 1 inni 27,06 28,33
P Zrealizowane wynagrodzenie ogdtem
w zl.: 4434 001,72y 4 859 648,26
¢ 2. w tym:
E - fundusz T/vynagrodzen Z premiami i 4185 686,65 4643 323,13
nagrodami
fL . - Wy:’}agrodz?nia z tytuhu uméw zlecen 24831507 216 325,13
1 uméw o dzieto
. Przecigtne wynagrodzenie miesigczne
: w zl: 7 581,94 8 260,96
3. w tym:
g - pracownicy umysltowi 9 254,50} 10 140,45
i - konserwatorzy 1 inni 6 326,11 7 032,96
£
N .
miejscowodé data sporzadzit £

g b /30,03 1006
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Zatgcznik :_.t% do protokotu lustracji
GOSPODARKA GRUNTAMI SPOLDZIELN] W LATACH 2025

L.P. WYSZCZEGOLNIENIE

1. |Powierzchnia gruntéw na dzier 01.01.2025 w m-
Zwigkszenia /z jakiego tytutu?/zakup dziatki bedgcej w uzytkowaniu wiecz.

2. |17/1(16m2-jest juz w ogdinej pow.brutto w zarzgdzie jako uzyt. wiecz.), brak w
zestawieniu z poprzednich lat pow. dziatki 112/9 {147m?2)

3. |Zmniejszenia z tytutu:

4. |-sprzedaZ uzytkowania wieczystego

5. |- odrebna wtasnosé

6. |-inne /jakie? (sprzedaz dziatki Widok | nr ewid.223/4 stacja TRAFFO 1.2017 r.)

7. |Powierzchnia gruntéw na dzier 31.12.2025 w m’, w tym:

8. |- grunty zajmowane na podstawie prawa wlasnosci

9. |- grunty zajmowane na podstawie prawa wieczystego uzytkowania

10. |- grunty zajmowane na podstawie umowy dzierzawy

11. |- grunty ¢ nieuregulowanym stanie prawnym
Powierzchnia gruntéw znajdujacych si w zarzadzaniu Spétdzielni /pod lokalami z

1 odrebna wtasnoscia/ na dzier 31.12. - narastajaco (90798,25 +782,35 iokale

" |mieszkalne +124,76 lokale uzytkowe (zielifiskiego 1b pow. 86,68 m2, garaze 2szt.

Wyszyriskiego 18 pow. 38.08m2))

13. [Powierzchnia gruntéw wydzierzawionych przez Spétdzielnie innym podmiotom
Powierzchnia gruntdw znajdujgcych sie w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni /pod lokatami

14 |z odrebna wiasnoscia/ na dzied 31.12.

Kraénik 10.04.2026r.
Sporzgdzifa: M

|

i

4
Eweiina MWeredzczyriska-Czionka
Y B

2024
Powierzchnia
Brutto (w Bez odrebnych
zarzgdzie SM) wilasnosci
278 789,00 185 921,64
5 259,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
2 539,61 0,00
0,00 0,00
284 048,00 188 241,03
230 076,00 134 269,03
53 972,00 52747,17
0,00 0,00
0,00 0,00
95 806,97 0,00
125,50 125,50
122483 1224,83

podpisy cztonkéw Zarzadu:

2025
Powierzchnia
Brutto {w Bez odrebnych
zarzadzie SM) wtasnosci
284 048,00 188 241,03
147,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
937,19 0,00
22,00 22,00
284 173,00 187 428,84
230 217,00 133 472,84
53 956,00 52 747,17
0,00 0,00
0,00 0,00
96 744,16 0,00
125,50 125,50
1224,83 1224,83

GLOWNY KSIEGOWY
ZLONEK ZARZADU
wwmx% wﬂxﬁ,&w
arczyk

podpisy cztonkdw Zarzadu:

mgr in’. Konrad To




SM
Liczba cztonkéw przyjetych i skreslonych w poszezegélnych latach
Opis 2024 2025
Liczba czlonkéw przyjetych 101 161
Liczba czlonkdéw skreslonych 97 112
sporzadzit Y
Yy ,

miejscowosé

T ST
C UL LAY

<
s

Podpisy Czlonkow
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zxisw

mgr ini Konrad Tok
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Zakacznik nz/f /?0 protokotu lustracji
SM '

Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

Wyszezegolnienie 2024 2025
1 Liczba Czlonkow ogélem na 4148 4189
’ dzien 31.12.
w tym:
zamieszkali w budyrkach - -
Spoldzielni na prawach:
- lokatorskiego spdldzielczego 236 29
prawa do lokalu,
- wlasnosdciowego spdldzielezego 2092 2076
prawa do lokalu,
- odregbnej wiasnodci, 1764 1884
- wg umoéw o najern lokali 0 0
- ekspektatywa wilasnosci 48 24
) Liczba zrealizowanych eksmisji ) )
' z lokali mieszkalnych
Liczba akiéw notarialnych
3. zawarty(.:h na ust’ar}owwn‘le 63 65
odrgbnej wlasnoscei lokali w
danym roku
migjscowosé data spor zqdzsi
! ?;fs 4
AR

Podpisy Czlonkdw
Zarzadu

- Arps PREZESA LARZADL
e jf s T TICENYCH
L [ |

wigr Wirold Litwin
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CZL()NFK 72;ADU

z;*ffwﬁ‘ V
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SM

-

i

Tlosé aktéw notarialnych zawartych na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali w poszezegélnych latach
;/Vw,
<
S
,W% Opis 2024 2025
13
23
‘ Liczba aktow notarialnych zawartych na
ustanowienie odrebnej wlasnosci ogélem, 63 65
W tym:
- liczba uwlaszezonych lokali mieszkalnych 63 68
- liczba uwtaszczonych lokali uzytkowych 0 1
- liczba uwlaszczonych garazy 0 2
migjscowosé

data

sporzadzit
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Zalgcznik nr{f% do protokdlu lustracji
Ny

Zasoby mieszkaniowe

W GInienie Lata
szczegh
YSEEEES 2024 2025
Liczba budynkéw ogdlem 86 87
W tym:
2
- budynki mieszkalne B 84
Liczba rmeszkfm ogblem 3237 3284
W tym o sfatusie:
- fokatorskiego prawa do lokalu 153 147
- whasnosciowego prawa do lokalu 1493 1491
- odrgbnej wiasnosci lokalu 1586 1646
- W najmie 2 0
Liczba lokali uzytkowych 50 49
Liczba garazy 292 279
. N 2
fy(;:l?\izerzchma uzytkowa w m” ogdlem w 169 645,46| 171 939,55
- lokali mieszkainych 160 158,12 162 333,82
- lokali uzytkowych 3 948,14 4 280,33
- parazy 5539,20 532540
6. L.lczbe'l lokali korzystajgcych z centrainej 1583 1626
cieplej wody
7 LE(.:Zb':.l m1es‘;zkan Z Opomidrowanym 2800 5843
zuzyciem ciepla
g Liczba lokali z opomiarowanym zuzyciem 62 105
wody
Liczba budynkéw ze dcianami ocieplonymi
9. 2 3
wg akfualnych norm
.. . Podpisy Czlonkéw
MIgI5COWO0SC

sporzgdzit

GLOWNY KSIEGOWY

LONEK ZARZADU
Fonom) ),
mgr in. K(mrad Tokarc




‘Zatacznik Nr /1’4 71.. do protokolu

Protokol z kontroli stanu techniczno — porzadkowego zasobéw mieszkaniowych
Spoéldzielni Mieszkaniowej Metalowiec w Krasniku

Kontrole przeprowadzita Pani Anna Sztal w dniu 31.03.2026 roku przy udziale Pelnomocnika Zarzadu
Pana Krzysztofa Jargito.

L Informacje wstgpne
Kontrola objeto budynki mieszkalne potozone przy ulicach:

1. Ul Grunwaldzka 1, rok budowy 1970,

2. Ul Ks. Zielinskiego 135, rok budowy 1989
3. UL Sloneczna 3, rok budowy 2001

4, Ul Popietuszki 17 w trakcie budowy.

Budynki wyposazone sa w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, elektryczna,
odgromowa, gazowa. Wszystkie budynki 53 przystosowane i Wyposazone
w instalacje telekomunikacyjna, w tym radiowo - telewizyjna.

1L Ustalenia kontroli
1. Budynek ul. Grunwaldzka 1

Budynek docieplony, obrébki blacharskie, stolarka zewngtrzna, wejscie do klatki schodowej, okienka
piwniczne, drzwi wejsciowe w dobrym stanie technicznym. Drzwi wyposazone sg w elementy
automatycznego zamykania. Wejécia sa wyposazone w instalacje domofonowa. Wytazy na dach
odpowiednio zabezpieczone.

Klatka schodowa wykoficzona, ciagi korytarzy z wejsciami do mieszkan utrzymane w czystosei.
Balustrady, porgeze zabezpieczone przed uszkodzeniem dioni. Tablice rozdzieleze zabezpieczone
przed przypadkowym otworzeniem. Instalacja oswietleniowa na korytarzach sprawna. Tablica
ogtoszen na klatce schodowej posiada podstawowe informacje dla mieszkafcow.

Dostep do piwnic nie utrudniony. Mieszkaricy posiadaja klueze do drzwi wejsciowych. Posadzki
utrzymane w czystodci. Kontakty elektryczne sprawne. Instalacje prowadzone nawierzchniowo
zabezpieczone przed uszkodzeniem i dewastacja.

2. Budynek ul. Ks. Zielinskiego 15

Budynek docieplony, obrobki blacharskie, stolarka zewngtrzna do klatek schodowych, okienka
piwniczne w dobrym stanie technicznym. Drzwi do budynku bez ubytkéw w oszkleniu. Wyposazone
w elementy automatycznego zamykania. Wejscia sa wyposazone w instalacj¢ domofonowa.

Klatka schodowa $wiezo po odmalowaniu, utrzymane w czystosei. Schody i posadzki bez ubytkow,
uszczerbien stopni. Balustrady, porecze zabezpieczone przed uszkodzeniem dtoni. Os$wietlenie klatki
sprawne. Tablice rozdzieleze odpowiednio opisane i zabezpieczone przed przypadkowym
otworzeniem. Tablica ogloszeri na klatce posiada podstawowe informacje dla mieszkaficow.

Dostep do piwnic nie utrudniony. Mieszkancy posiadajg klucze do drzwi wejsciowych. Posadzki
w korytarzach bez ubytkéw. Oéwietlenie tradycyjne (Zarowki) sprawne. Instalacje prowadzone

Protokot z kontroli stanu techniczne-porzadkowego zasobow mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej Metalowiec w Krasniku -
1




Obiekty posiadajg uziemienia instalacji odgromowej. Sprzet przeciw — pozarowy zainstalowany w
pomieszczeniach technicznych wedlug wymogdw z oznaczeniami biezgcej legalnosci. Urzadzenia
hydrauliczne dopuszezone do uzytkowania.

Na tym protokét zakoficzono i podpisanoe.

Krasnik, dnia 31 marca 2026 r.

Przedstawiciel Spoldzielni

[

Protokét z kontroli stanu techniczno-porzadkowego zasobdw mieszkaniowych Spoldzielni Mieszkaniowe]j Metalowiec w Krasniku -
3
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Zalgeznik nr/{ :{)do protokdlu fustracii

Spoldzielnia Mieszkaniowa "Metalowiec" w Krasnik

Koszty i przychody gospodarki zasebami mieszkaniowymi

Spoldzieinia WMies

Dziat ¢

Lp. Lata
Wyszczegolnienie 2024 2025
1 Koszty gospodarki zasobami 20340 552,09 24 616 572,19
’ mieszkaniowymi w zk., w tym:
) 13 150 887,58] 17450 320,25
- eksploatacja GZM
- inne (wymionié jakic): 2941319,94 3136 318,00
fundusz remontowy * :
k d
os7ly rarzadu 1 600 810,65 1 844 704,94
media, woda, scieki, gaz, energia 2 647 533.92 2185 229,00
2 Przychody gospodarki zasobami 20 881 570,39 24 484 536,37
: mieszkaniowymi w zt.
W tym:
o 17 293 818,98 21299 615,80
- oplaty od lokali mieszkalnych
i 518 783,88 516 466,90
- oplaty od lokali uzytkowych
inne (wymienif): media,woda dcieki,paz 2 647 533,92 218522900
Konserwatorzy 421 433,61 483 224,61
Wynik finansowy {nadwyzka — niedobor
3, przychoddw wzgledem ponoszonych 541 018,30 -132 035,82
kosztéw) ra cksploatacji ,,GZM")
4 Koszty c.o.1c.w. 8 176 040,72 8 482 302,04
5. Przychody za c.o. i c.w. 8 176 040,72 8 482 302,04
Réznica do rozliczenia na c.w 0,00 0,00
6. Réznica do rozliczenia na c.o 0,00 0,00
7. Fksploatacja lokali urytkowych 122 859,58L 120 627,68]
Przychody na lokalach uzytkowych
a. (poza GZM) 346 954,13 390 926,59
b. Koszty lokali uzytkowych 224 094,55 276 298,91
8 . . . 0,00 0,00
Roznica do rozticzen innych tytuldw:
W tym:. 0,00
-zuzycie wody
-wywOZ nieczystosci 0,60
- inne (wymieni¢): 0,00
gazu o £
K
Krasnik ; >/ ' ,.-";Héeif'ﬁ' i Pioty e
Hoswd /oluts ’

Miejscowosc

Data Sporzadzit

4,,74{

Podpisy Cztonkow Zarzgdu

zhkaniowy

ETAL =G
23-204q Kras’;mk.czxvn-:c

R: 000486451
tel./fax g1 825
Administrar

Klonows 5
-,';“Pi 715-020-18.44
36 20, 81 825 3 3¢
1a 81 825 35 24

‘YNszow 81 825 36 18
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CZLONEK ZARZADY

Wounsd 7 24
mgr ini. Konrad Tokarczyk




Zatgcznik nf éﬂo protokéhu Tustraciji

SM
Jednostkowe stawki oplat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych
(w zotych z dokladnoscia do 1 grosza)
ustalone przez RN na 1 m? p, uz, lub
inne mierniki na dany rok
Lp. Rodzaj kosztow
2024 2025
L Eksploatacja stawka 1,89-2,36 zZtm? | 1,90-2,40 2lfm?
pozostate ;
a) (zalezne od spoéldzielni)
konserwacja biczgea 0,05-0,31 zl/m® | 0,05-0,37 zb/m’
koszty administracji 0 0
sprzgtanie klatek 0 0
ubezpieczenic 0,13 zk/m” 0,13 z/m’
utrzymanie terenu 0,63 zh/m’ 0,74 zlm’
b) niezaleine od Spéldzielni
2,20 zl/e.elek, w | 2,20 zle.elek. w
- energii elektrycznej piwnicy piwnicy
12031345 15 451570 atim®
- zimnej wody i kanalizacji Zm’ AL, U 2l
- wywoOz nieczystosci 20 #%24.00 28,25 ¥+.33,25
zlosobg osoba osoba
- oplaty za uZzytkowanie ferenu
Doy e e 0,05-0,15 ztm” | 0,05-0,15 zb/m’
- padatek od nieruchomesci
- inne (wymienié)
gaz nia osobg 15,50 zifosoba 17,00 zl/osoba
sprzatanie klatek 23,10 z/lokal 23,89 zl/lokal
-2,56 zlm? | 0,29-3,45 zbm’
1. Qdpis na fundusz remontowy 0,29-2,56 zi/m ) abfm
Koszty c.0. m” stata 0,80-1,17 0,60-1,26
1IL Kosziy ¢.0. m” zinfenna 2,90-7,10 2,90-7-10
Iv. Koszty ¢.w.u, m° 22,00-55,00 zV/m’| 20,90-53,74 zt/m’
Inne kosziy:
V. - w przypadku rozliczenia odrgbnego np. winda 15zl/lokal | winda 15 z/lokal
wody, wywozu smieci, domofony
(wyspecyfikowac) dZwigl na osobg

* miernik osoby m® p. uz.

** KDR
PSRy 4 dhod wede Fura g
miejscowosé data

sporzadzit
r, Lgf\ é’?-“z 55}‘..-‘}BU

SANICENVCH
AN

g Ttold Linvin

GLOWNY KSIEGOWY
CZL.ONEK ZARZADU

Wortd Ti /
mgr ini. Konrad Tokgrégyk




Zatgcznik nr o protokétu lustracji
S.M. , Metalowiec" w Krasniku

Naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych

Lata
L Wyszczegolnienie 2024 2025
1. Roczny wymiar optat na lokalach mieszkalnych w zi. 22 859 18732} 25 102 659,99
2. Stan naleznosci z tyt. optat na 31.X11 w zt. 759 380,29 742 394,67
3. Stan naleznodci z tyt. optat na 31.X11 w z1.
4, Stan naleznosci z tyt. oplat na 31.XI1 w zl. 759 380,29 742 394,67
5. Wskaznik poziomu zadluZzenia poz. 2 : poz. 1 w % 3,32 2,96
Struktura naleznogei 759 380,29 742 394,67
- do 3 miesigey 312 041,47 292 066,79
6 - ponad 3 — miseigczne 447 338,82 450 327,88
’ dochodzone na drodze sadowej
roszczenia sporne
% dopoz. 1
7 Liczba lokali zalegajacych z optatami ogdétem 793,00 861,00
] - powyzej 3 m- ¢y 72,00 63,00
8. Liczba spraw skierowanych do sadu ogélem 7,00 6,00
9. I.iczba lokali z orzeczong eksmisja lokatorow
10. Liczba zrealizowanych eksmisiji
miejscowosé data sporzadzik Podpisy Owwosgé
] . T SRl AL LT IA LIS Kl e
v? WA @P w bADLE CZINSZE é:zwmw%.:
@ v

GLOW NY KSIEGOWY
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Aoy, T ol *
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Zalacznik E\M% do protokoétu lustracji

SM. ,,Metalowiec" w Krasniku
Naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych od lokali uzytkowych i garazy

[ERtsr) e

i
H

s

L Lata
P Wyszczegdinienie 2024 2025
1. Roczny wymiar oplat na lokalach uzytkowych w zh. 869 572,14 855 019,26
2. Roczny wymiar optat na garazach w z}. 174 375,70 186 309,39
3. Stan naleznosci z tyt. oplat na 31.X11 w zL 145 156,23 159 808,75
4. Wskaznik poziomu zadhiZenia poz. 2 : poz. 1 w % 13,90 15,35
Struktura naleznosci 145 156,23 159 808,75
5. - do 3 miesiecy 21 150,92
- ponad 3-miesieczne 124 005,41
6 JLiczba lokali zalegajacych z oplatami ogdlem 79,00 92,00
) - w tym: posiadajacych zadluzenia powyzej 3 m-cy 15,00 14,00
7. Liczba spraw skierowanych do sadu ogélem 1,00 2,00
8. Liczba lokali z orzeczona eksmisja
migjscowosc data sporzadzit
0 SPECJALISIA /S RULLICZEN
Té@xﬁ?y 09 oﬁ %@m ; oﬁzmmwﬁgﬁcgg
L
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S.M. ,,Mectalowiec" w Krasniku

24
Zatacznik mf ,@mo protokétu lustracji

Liczba lokali zalegajacych z oplatami czynszowymi w lokalach uZzytkowych i garazach

L Wyszezegélnienie Lata
ni
P YSECEES 2024 2025
1. Liczba lokal zalegajacych z oplatami czynszowymi ogdlem, w 79,00| 92,00
tym:
* do 3 miesiecy 64,00 78,001
* do 6 miesiecy 9,00 5,00
* powyzej 6 miesigey 2,00 5,00
* powyzej 12 miesigcy 4,00 4,00
miejscowosé data sporzadzit
\V SRS ALLSIA Lm e vss 1ovs
;o SO LA NG RULLICEREN
g B ZYI > AR
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Zataconik v&%o protokétu lustracii
S.M. ,,Metalowiec" w Krasniku
Warto$¢ otrzymanych dodatkéw mieszkaniowych

Lata
Lp Wyszczegdlnienie 5054 2 055
L. M—Hﬂomn otrzymanych dodatkéw mieszkaniowych ogolem, w 98 580,22 96 435,33

styczen 8 730,18 10 413,66
luty 9013,93 9 919,29
marzec 8 784,75 9316,09
kwiecien 8 597,76 8903,51
maj 7 925,43 8 708,84
czerwiec 7 827,04 692878
lipiec 7 453,32 695475
siérpien o o e 7 281,86 678133
wrzesien 7 408,73 6 790,91
pazdziernik 7 839,84 7 549,97
listopad 851447 7 163,48
grudzien 920291 7 005,22

uiejscowose data sporzadzit o, woavaHMMMuwoé

] .

Al NI : S AaiUL
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Zalacznik ‘-72/? do protokotu lustracji

Gospodarka funduszem remontowym w zasobach mieszkaniowych ogdlem

L W Snieni Lata
. szezegdlnienie
P yHICTeR 2024 2025
Potirzeby remontowe ujawnione w toku
przegladéw budynkéw 281320751} 318451361
1. na taczna kwotg
Fundusz remontowy bedacy w
dyspozycii: 3509 191,76] 3 671030,17
2. w tyn
265 985,36 172 158,65
- stan funduszu remontowego na 01.1.
- odpisy na fundusz remontowy 3015 190.16) 3216 326,73
naliczone w ciezar kosziéw
- inne zwiekszenia funduszu 228 016,24 282 544,79
remontowego
Nalklady ponicsione przcz Spéldzichig
o k M M
na zasp? ojenie potrzeb remontowych 333703311} 2 966 822,83
budynkéw, w zi:
w tyn.
3.
. . 738 698,68 312 526,83
- na docieplenie scian zewnetrznych
108 661,38 188 499,68
- remonty dachdw
0,00 0,00
- roboty drogowe
679 901,73 31533577
- remont klatek schodowych
. . 0,60} 0,00
- wymiana stolarki
inne tytuly (wymicnic): naprawy
elewacji, bram komindéw wymiana
odwietlenia, wymiana windy
remont balkondw 613 974,42 726 621,07
wymiana wodomierzy 241 315,51 197 333,03
wymniana tablicy WLZ 13 478,86 18 787,45
remont wejs¢ do klatek schodowych,
daszki, ynki, remont kominow 270,00 65 805,87
wymiana rur wodnych w piwnicach 33 168,05 29 658,48
zmycie (odglonowanie) elewacji 54 014,51 54 832,62
wymiana drzwi wejsciowych 80 382,33 68 338,46
inne 770 737,04 969 952,18
4. Stan funduszu remontowego na 31,X11, 172 158,65 544 678,08
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Spotdzielnia Mie i )
iz szkaniowa |

METALOWIEC™ _
Q e ww%%%mmﬂmm:?. ul. Klonowa 5
. NW o ot tel.fax 81 mWW.mM M%%-mmm-mm,wm_ :
2 o Administracja 81 825 36 24

. Dziat Czynszow 81 825 36 18
Stan $rodkow trwalych w budowie na 31.12.2025 r.

Lp Wyszczegolnienie Wartosc Decyzja
1. BUDYNEK POPIELUSZKI 17 6 890 199,27
OGEOSZENIA 200,00
NADZOR INWESTORSKI 473 794,59
POZOSTALE KOSZTY 69 432,38
ROBOTY BUDOWLANE 6205 901,30
DOKUMENTACIA 62 521,20
KOSZTY WSPOLNE OS. WIDOK 11 75 304,48
ZASILENIE WYNIKIEM FINANSOWYM Z 2024 R -684,68
INSTALACJA FOTOWOLTAICZNA, POMPY CIEPLA 3 730,00
2. BUDYNEK POPIELUSZKI 9 -52 300,01
POZOSTALE KOSZTY -35 400,00
INSTALACIA FOTOWOLTAICZNA -16 900,01
3. LAMPY OSWIETLENIOWE OS.METALOWIEC 2 612,46
LAMPY OSWIETLENIOWE OS. METALOWIEC 2 612,46
4. BUDOWA WINDY GRUNWALDZKA 1 8 343,77
BUDOWA WINDY 8 343,77
5. BUDOWA WINDY GRUNWALDZKA 8 8 343,78
BUDOWA WINDY 8 343,78
6. BUDOWA WINDY GRUNWALDZKA 10 8 343,77
BUDOWA WINDY 8 343,77
7. KOSZTY WSPOLNE OS.POLUDNIE 26 965,32
8. KOSZTY WSPOLNE OS.WIDOK II 682,77
RAZEM SRODKI TRWALE W BUDOWIE 6 893 191,13
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Stan funduszy zasadniczych na koniec roku
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"METALOWIECY
23-204 Krasnik, ul. Kliocnowa 5

R: 000486451, NIP: 715-020-1944; .
t6)./tax 81 B25 36 20, 81 825 36 30 -

Adminisiracia 81 825 36.24

- Dziat Czynszow 81 B25 38 18 .

L w latach
P- Nazwa funduszu 2024 2025
1. Udziatowy 117 474,45 117 274,40
Zasobowy 42 420 432,54 43 122 555,55
2. :
W tym zasoblw 33916503,79| 3394751227
mieszkaniowych
3. Wkladow mieszkaniowych 3234 189,04 3069 641,83
4. Widadow budowlanych 2 244 628,94 959 434,95
Z aktualizacji wartosci majatku
5 irwalego (aktywdw i pasywow) 0,00 0,00
) w tym:
z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
6. Z przeksztalcen 0,00 0,00
7 Inne (wymrlemc)’ wydzxellony - 0,00 0.00
pomoc ze Srodkow publicznych
8. Zmniejszenia funduszu 7 tyt. 1115316,11 1 082 657,85
ymorzen
9. Wynik finansowy poza GZM 831 727,07 1 526 542,85
(zysk +, strata -)
jo, | Wynikiinansowy lat ubicgfych 193 317,64 107 498,37
(zysk+strata -)
1, |Rezem fundusze (kapitaly w 49041 769,68 48902 947,95
bilansie)
*(zgodnoéé z bilansem)
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1 Sprawozdanie niezaleZznego biegleqo rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego

ZBIURO AUDYTORSKIE, WOJCIECH SADOWSKI

PODMIOT UPRAWNIONY DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH NR EWIDENCYJNY 1723 NA LISCIE
POLSKIEJ AGENCJI NADZORU AUDYTOWEGO
20-023 LUBLIN, UL. CHOPINA 24/17

NIP 712-151-28-14 Tel/fax 0-81-743-79-97

SPRAWOZDANIE

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ METALOWIEC
z siedziba 23-210 KRASNIK, ul. KLONOWA 5

za rok obrotowy

od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r.

Lublin, kwiecienr 2026 r.

Biuro Audytorskie Wojciech Sadowski, 20-027 Lublin, ul. Chopina 24/17, Podmiot uprawniony nr 1723




o Sprawozdanie niezaleZneqo biegleqo rewidenta z badania roczneqo sprawozdania finansowego

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego

Dla Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia Czionkow
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Metalowiec” w Krasniku

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia
Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,Metalowiec” w Krasniku, ul. Kionowa 5, 23-210 Krasnik (,Spoldzielnia”),

na ktére sktada sie:

o bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2025 r. kiéry po stronie aklywdw
i pasywow wykazuje sumy 75.615.179,26 z,
o rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 r.
wykazujacy zysk netto w wysokosci 1.526.542,85 zt,

oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie do sprawozdania

finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoétdzielni na
dzien 31 grudnia 2025 r. oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonhczony
w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowoséci (,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2023 r., poz. 120

z pozn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujacymi Spotdzielnig przepisami prawa

oraz statutem Spodidzielni,

Biuro Audytorskio Wojciech Sadowski, 20-027 Lublin, ul. Chopina 24/17, Podmiot uprawniony nr 1723




2 Sprawozdanie niezaleznego biegleqo rewidenta z badania roczneqgo sprawozdania finansowego

- zostalo sporzgdzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania
w brzmieniu Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwalg Krajowej
Rady Bieglych Rewidentéw nr 2272/38a/2022 z dnia 7 lipca 2022 r. w sprawie
krajowych standardow badania oraz innych dokumentéw z pdZn. zm. oraz uchwatg
Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r.
w sprawie krajowych standardow kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania
220 (zmienionego) (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich inadzorze publicznym (,Ustawa o bieglych
rewidentach” — t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1891). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnos¢

biegfego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezalezni od Spoidzielni zgodnie z zasadami etyki okreslonymi
w ,Podreczniku Miedzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiggowych (w tym
Miedzynarodowych standardow niezalezno$ci)” przyjetymi uchwatg nr 207/7a/2023
Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia
zasad etyki zawodowej bieglych rewidentow z pozn. zm. (,Kodeks etyki”) oraz z innymi
wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania sprawozdar finansowych
w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami
i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci

okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sa wystarczajgce i odpowiednie, aby

stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Biuro Audytorskie Wojciech Sadowski, 20-027 Lublin, ul. Chopina 24/17, Podmiot uprawniony nr 1723
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4 Sprawozdanie niezalesnego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego

Inna sprawa

Sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku zostato
zbadane przez dziatajagcego w imieniu naszej firmy audytorskiej biegtego rewidenta,
ktory wyrazit opinie bez zastrzezen na temat tego sprawozdania w dniu 20 marca 2025

roku.
Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktore przedstawia
rzetelny | jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej i wyniku finansowego Spoétdzielni
zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowoéci oraz z  obowigzujgcymi  Spoidzielnie  przepisami  prawa
i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje za niezbgdng aby
umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego

znieksztatcenia spowodowanego oszustwem jub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za
ocene zdolnosci Spotdzielni do kontynuowania dziatainosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacja dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy
Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spofdzielni, albo zaniechac prowadzenia
dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub zaniechania

dziatalnosei.

Zarzad Spoldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sg zobowiazani do Zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe speinialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowoséci. Czionkowie Rady Nadzorczej sa odpowiedzialni za nadzorowanie

procesu sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.
Odpowiedzialnoéé biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako

calosé nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem |ub bigdem

Biuro Audytorskie Wojciech Sadowski, 20-027 Lublin, ul. Chopina 24/17, Podmiot uprawniony nr 1723




5 Sprawozdanie niezalezneqo biegleqo rewidenta z badania roczneqgo sprawozdania finansoweqo

oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opini¢. Racjonalna
pewnosé jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie.
Znieksztalcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bfedu i sg uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wplynaé
na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania

finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spétdzielni ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétdzielni obechie

lub w przysziosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy

zawodowy sceptycyzm, a takze:

identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania
finansowego  spowodowanego  oszustwem [ub  bledem,  projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktdére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe
dia naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztalcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze
dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btgd lub
obejscia kontroli wewnetrznej;

- uzyskujemy zrozumienie Kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych
okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej Spétdzielni;

- oceniamy odpowiednios¢é zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz
zasadnoéé szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawniert dokonanych przez
Zarzad Spoldzielni;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad
Spotdzielni zasady kontynuacji dziatalnos$ci jako podstawy rachunkowosci oraz, na

podstawie uzyskanych dowodoéw badania, czy istnieje istotha niepewnosc

Biuro Audytorskie Wojciech Sadowski, 20-027 Lublin, ul. Chopina 24/17, Podmiot uprawniony nr 1723




6 Sprawozdanie niezalezneqo biegleqo rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego

zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczacy
watpliwos¢ zdolnosc Spotdzielni do kontynuacii dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do
wniosku, ze istnigje istotna niepewnose, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne,
modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sa oparte na dowodach badania
uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta,
jednakze przyszie zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Spotdzielnia
zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy ogolng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego,
w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich

podstawg fransakcje i zdarzenia w spost6b zapewniajgcy rzetelng prezentacje.
Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2025 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci’)

Odpowiedzialnosc¢ Zarzgdu

Zarzad Spoldzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci

zgodnie z przepisami prawa.

Zarzgd Spoldzielni jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci

Spotdzielni spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z
dziatalnosci. W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem
jest zapoznanie sig ze Sprawozdaniem z dzialalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie
jest istotnie niespéjne ze sprawozdaniem finansowym |ub naszg wiedzg uzyskang
podczas badania, lub w inny sposdb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na
podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztalcenia w Sprawozdaniu
z dzialalnosci, jesteémy zobowiazani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu

Biuro Audytorskie Wojciech Sadowski, 20-027 Lublin, ul. Chopina 24/17, Podmiot uprawniony nr 1723




7 Sprawozdanie hiezaleznego hiegleqo rewidenta z badania roczneqo sprawozdania finansowego

z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach
jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalno$ci zostalo sporzgdzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu

finansowym.
Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Spotdzielni:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowos$ci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spoéidzielni i jej otoczeniu uzyskanej podbzas naszego
badania o$wiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnoéci istotnych

znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Jan Chabros, dzialajgcy
w imieniu Wojciech Sadowski Biuro Audytorskie z siedzibg Lublin, ul. Chopina 24/17
wpisanego na liste firm audytorskich pod numerem 1723 w imieniu ktdrego kluczowy
biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

Jan Chabros Y s

L Jan Dariusz Chabros
Kluczowy Biegty Rewident :

RaEE i f Dala
00447192638

Nr 442 w Rejestrze Bieglych Rewidentow

Lublin, 17 kwietnia 2026 roku

Biuro Audytorskie Wojciech Sadowski, 20-027 Lublin, ul. Chopina 24/17, Podmiot uprawniony nr 1723




Spéh‘{:‘:ielnia Mieszkaniows
METALOWIEC"
R 23-204 Krasnik, ul. Klonowa 5
) ' .] 000486451. NIP: 715-020-18-44
| ‘ 5 el./ffax 81 gos 36 20, 81 825 36 30 -
Zalqcznlk Nr /[ do pmtokglu lustraCJi Admlnistracja 81 825 36 24 ° ©
o A Dziat Czynszow 81 825 36 18

Rozliczenie kosztéw zarzadu ogélnego Spoldzielni za lata objete
lustracja przedstawialo si¢ nastepujgco:

Lp Wyszcezegélnienie 2024 2025
Lokale ogbtem 1651 781,59 1917 565,49

. W tym:

' Lokale mieszkalne 1 600 810,65 1 844 704,94

Lokale uzytkowe 50 970,94 72 860,55

2. Garaze

3, Najem + dzierzawa 5 893,81 822539

4. Inne,telewizja 62 135,36 101 357,42
kablowa, internet

5, Razem 1719 810,76 2027 148,30
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dzien bilansowy wyceniono i
wykazano w bilansie w cenach
zakupu, 4) inwestycje w aktywa
finansowe krotko i dlugoterminowe
wyceniono wedfug cen rynkowych, 5)
$rodki pienigzne wyceniono wedtug
cen nominalnych. 2. Zmiany metod
ksiegowosci | wyceny dokonane w
roku obrotowym, wywierajace istotny
wplyw na sprawozdanie finansowe:
Nie wystapity w Spotdzielni
Mieszkaniowej "Metalowiec" w 2025
roku. 3. Charakterystyka dokonanych
w stosunku do poprzedniego roku
obrotowego zmian sposobu
sporzgdzenia sprawozdania
finansowego i wptyw wywotanych tym
skutkow finansowych na sytuacje
7 Imajatkowq i finansowg, wynik
finansowy oraz rentownos$¢ jednostki:
Nie wystgpity w Spotdzielni
ieszkaniowej "Metalowiec" w 2025
r’o@,;f;ﬁg* . Informacje o odpisach
aktualiztijgcych wartosé naleznosci.
Dok%?’% "o rowniez zabezpieczen

nalezngse :czynszowych w postaci
wpisow hip: }k[ przymusowej w
Ksiegach W é“cz stych dotyczacych

nastqpujacy” fékah mieszkalnych (
spotdzielczega, J?‘snosmowego
prawa oraz odregbnejiwlasnosci). ;

7561517926 80369423.89

58017710.83 62881081.71




 Dlezacy.
2102.77

4240.91

51952973.06 56116931.28
45059781.93

7316571.05

35508999.14|

1536207.57 | 1131456.24

283212.78 71660.48




4

1128530.00 1334358.48




1128530.00 1334358.48




1717000 1717000




’jazwa pozyc)l sprawozdania




b) z tytutu mediéw za lokale mieszkalne

70357.61




0.00 0.00

12630920.93




2315673.85 1954640.58

1954640.58

11174262.66 10676280.35
| 11174262.66

811586.11

.ﬁazwa p.ozycji sprawozdania
1. Rozliczenia miedzyokresowe ujemnego wyniku na GZM




167631.27

1215837.06

48902947.95

4146351.18

Nazwa pozyc]l sprawozdania

1. Fundusz udziaty

117274.40

{Nazwa pozyet sprawozdania

2. Fundusz wkladow mieszkaniowych

3069641.83 3234189.04

INazwa pozycii sprawozdania

3. Fundusz wkladéw budowlanych

959434.95 2244628.94




9175043.28{ 8503928.75

" |Nazwa pozycil eprawozdanla
..- Fundusz zasobdw mi

33916503.79

107498.37 193317.64




1526542.85 831727.07

0.00 0.00




R

4933183.96

5427159.50







mieszkalne

Nazwa pozycll sprawozdania

1415849.07

3 Nazwa pozyc)l sprawozdania
g) z tytutu zwrotu wkladow

4| Nazwa pozyofl sprawozdanla

h) z tytutu wniesionych wktadow {mieszkaniowych i budowlanych) |

9575351.11

14162760.00




244960.37

Nazwa pozycl! sprawozdania

b) Fundusz Remontowy Spotdzielni

1058286.11 710930.53 »
Nazwa pozycll sprawozdania
“|c) Fundusz Inwestycyjny Spotdzielni

vy

otowy albo 1”48-2823._ 1




. 2745095.32 304182808 |

Nazwa pozycjl sprawozdanla S

~12. Rozliczenia migdzyokresowe umow budowlanych

azwaisprawozdaia
4. Rozliczenia miedzyokresowe dodatniego wyniku
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci)

26695638.91 24111966.80




-

2745095.32 3041828.08|

....... Nazwa pozycil aprawozdanta - - é%m ﬁ
4. Rozliczenia miedzyokresowe dodatniego wyn[kuﬁG’%M (nadwyzka z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci) 5 % .

26695638.91 24111966.80




0.00 0.00

Kr |rd

24111966.80

26232794.44 23199058.09]




2035194.78

3575733.26

317305.92 500.00 ]

R SZCZ,

Nazwa pozycl sprawczdania
- Razem koszty rodzajowe, w tym




25915488.52 23198558.09

462844.47] 91290871

-23088544 541018.30

Nazwa pozycjl sprawozdanla

~I1. Wynik na dziatalnoschwiaspej (C - C.1)

693729.91

508896.63

2

588271 o]




443465.63

8065.58

491349.65 379813.28




0.00 0.00

40970.61 3695580 |

250y

R T e e N

9790.92




1473932.37

A 133989.00

e 155001.00

v

97697.00

> INazwa pozycil eprawazdania

lazwa pozycli sprawozdania
L. Nadwyzka przychoddw nad kosztami netto rokirbigzacego(-)

137652.32 538712.58| ¥ A&
: lazwa pozyc)l sprawozdania

cY
1526542.85 831727.07




