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Zadgeznik nr 2
do uchwaty RN <4../2023
z dnia 28.08.2023 r.

Zalozenia do przetargu na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego dzialki
nr 149/45, poloznej obreb Pélnoc, miasto Krasnik

1. Niniejsze zalozenia majg zastosowanie do przeprowadzenia przetargu na sprzedaz prawa
uzytkowania wieczystego dziatki nr 149/45 potozone] obreb Pdéinoc, miasto Krasnik,
znajdujacej si¢ w zasobach Spdldzielni Mieszkaniowej ,Metalowiec” w Krasniku
(zalacznik nr 1).

2. Dnia 24.02.2023 r. dla ww. nieruchomodci gruntowej wydana zostala decyzja nr 15/2023
o warunkach zabudowy — ustalenie na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej ,.Metalowiec”
w Krasniku, warunkéow zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji pn.: ,budowa
budynku handlowo — ustugowego™ zlokalizowanego na dz. nr ew. 149/45 obreb Péinoc, miasto
Krasnik (zalgcznik nr 2).

3. Ogloszenia o przetargu zamieszczone zostang na stronie internetowej Spétdzielni, na tablicy
ogloszen w budynku i przed budynkiem Spétdzielni.

4. Spoéldzielnia udostgpnia zainteresowanym materialy dotyczace przedmiotu przetargu,
regulamin przetargu oraz zatozenia do przetargu.

5. Przedmiotem przetargu jest prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 149/45 o powierzchni
0,0109 ha — ksigga wieczysta LU1K/00003862/1 (w Dziale I ksiggi wieczystej — oznaczenie
nieruchomosci — dziatki ewidencyjne: 149/14, 149/27, 149/18, 149/42, 149/43 — podzial dziatki
149/42 — na dziatki 149/45 1 149/46 na mocy decyzji Burmistrza Miasta Krasnik znak
GM.6831.9.2022 z dnia 11.07.2022 r. nie zostal jeszcze ujawniony w ksiedze wieczystej).
Zgodnie z zapisem Dzialu III ksiegi wieczystej LUIK/00003862/1 dziatka nr 149/42
(po ujawnieniu podzialu bedzie to dziatka 149/45 i 149/46) obcigzona jest nieodplatng
stuzebnosciag przechodu i przejazdu na rzecz lokali potozonych przy Al. Niepodleglosci 111,
11H, 11G, 11F, 11E, 11D.

6. Dzialka bedaca przedmiotem przetargu, nr ewidencyjny 149/45 jest dziatka zabudowang
obiektem budowlanym o powierzchni 34 m? (adres: al. Niepodleglosci 21A), bedacym
wiasnoscia S. M. ,Metalowiec, zakupionym dnia 01.03.2022 r. za kwote 6 000 zt. Powyzszy
obiekt budowlany od dnia 02.05.2022 r. jest przedmiotem najmu przez firm¢ NALI Sp. z o. o.
zsiedziba w 23-251 Dzierzkowice Podwody 173. Zgodnie z § 10 obowigzujacego
w S.M. ,,Metalowiec” Regulaminu przeprowadzania przetargdw na sprzedaz lokali uzytkowych
i dzialek oraz uchwala Walnego Zgromadzenia nr 14/2010 z dnia 28.05.2010 r. w sprawie
zbycia lokali uzytkowych i dzialek bedgcych mieniem Spoidzielni, osoby ktére w dacie
sprzedazy sg najemcami lokali i dzierzawcami dzialek beda mogly skorzysta¢ z prawa
pierwokupu, o ile nie zalegajg z oplatami na rzecz Spoéldzielni 1 zaoferujg najwyzsza ceng
uzyskang w przetargu.

7. Najemcy lokalu uzytkowego potozonego na dzialce nr ewidencyjny 149/45 przystuguje prawo
pierwszenstwa nabycia dzialki, o ile zaoferuje najwyzsza cen¢ uzyskana w przetargu i ztozy
oswiadczenie w przedmiocie skorzystania z tego prawa w terminie 3 dni roboczych
od przetargu.




8. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w sktadzie:
- przedstawiciel Rady Nadzorczej,
- dwie osoby wyznaczone przez Zarzad sposrdd etatowych pracownikow Spotdzielni.

9. Przetarg odbedzie si¢ w formie ustnego przetargu nieograniczonego.

10. Uczestnik przetargu powinien przedstawi¢: dowdd tozsamosci lub petnomocnictwo
(jezeli reprezentuje inng osobe fizyczna lub prawng). W przypadku podmiotéw prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg uczestnik przetargu powinien przedstawi¢ aktualny wypis z rejestru
sgdowego lub informacje z Centralne] Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;.
W przypadku spolek cywilnych uczestnik przetargu powinien przedstawi¢ umowe spotki.

11. Przetarg odbedzie sie w budynku példzielni M1eszkam0% »Metalowiec™
przy ul. Klonowej 5 w Krasniku dnia A5, Q9. 2023 r. o godz...

12. Cena wywolawcza za dziatke nr 149/45 o pow. 0,0109 ha (109 m2) wynosi 550 7l netto/ m?
(wycena rzeczoznawcy majgtkowego z dnia 20.07.2023 r. na kwote = 514, 00 z} netto/m> —
zatacznik nr 3).

13. Postep kwoty licytacji nie moze by¢ nizszy niz 50 zb/m?.

14. Kryterium wyboru oferty jest najwyzsza proponowana cena za | m? powierzchni

nieruchomosci.
15. Osoby zainteresowane przystapieniem do przetargu zobowiazane s3a do wplaty
do dnia /LZ A 2023 r. wadium w wysokosci 3 000 zl (stownie: trzy tysiace

ztotych).  Decyduje  data  wplywu  naleznosci na  rachunek  Spéldzielni
nr 16 8717 0009 2001 0000 0866 0001 prowadzony przez Bank Spoldzielczy Ziemi
Krasnickiej. Kwota ta w pozniejszym czasie zostanie zaliczona na poczet ceny nabycia
lub zostanie zwrécona w przypadku niewylicytowania przez oferenta przedmiotu przetargu,
badZ ulegnie przepadkowi na rzecz Spdtdzielni w razie:

- uchylenia si¢ przez oferenta od zawarcia aktu notarialnego - umowy sprzedazy,

- niewplacenia na rachunek Spoétdzielni przez oferenta kwoty, za jakg nabyl przedmiot
przetargu w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.

16. Postepowanie przetargowe, w wyniku ktérego do licytacji przystgpi tylko jedna osoba, uwaza
sig za prawidtowe 1 przetarg jest wazny.

17. Wydanie przedmiotu przetargu nastagpi w dniu podpisania aktu notarialnego umowy
sprzedazy i po wplacie przez Oferenta na konto Spoétdzielni calo$ci wymagane] kwoty
w terminie 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu.

18. Oferenci o$wiadczaja, ze dokonali ogledzin nieruchomosci 1 znajg jej stan 1 przeznaczenie.

19. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokot, ktory zawierat bedzie:

- 0Znaczenie czasu i miejsca przetargu,

- sktad Komisji,

- opis przedmiotu przetargu,

- informacje na temat zamieszczenia ogloszen o przetargu,

- liste uczestnikow przetargu,

- dane osoby, ktora zaoferowala najwyzsza cene za 1 m? powierzchni nieruchomosei,
- wnioski i o§wiadczenia osdb uczestniczacych w przetargu,

- podpisy cztonkéw Komisji.

20. Protokét sklada si¢ na najblizsze posiedzenie Zarzadu, celem zatwierdzenia wynikow
przetargu. Nastepnie protokét podlega przedlozeniu na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej, celem ostatecznego zatwierdzenia wynikdéw przetargu.

21. Wszelkie wnioski 1 oswiadczenia nalezy wnosi¢ do protokolu w trakcie trwania przetargu,
do momentu podpisania protokotu przez Komisjg. W sprawach zwigzanych z przebiegiem
przetargu Komisja podejmuje uchwaty zwykla wickszoscia gtosow.

22. Po zakonczeniu przetargu i jego zatwierdzeniu przez Zarzad i Rade Nadzorcza, Spétdzielnia
ustala z osobg, ktéra wygrala przetarg termin zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
1 wzywa t¢ osobe do stawiennictwa celem zawarcia umowy — nie p6zniej niz 30 dni od czasu
rozstrzygniecia przetargu.
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WIEC

23 Nabywca ktory w okreslonym terminie nie uisci ceny nabycia lub nie stawi sie¢ w kancelarii
notarialnej w celu zawarcia umowy sprzedazy, traci prawo nabycia oraz wplacong kwote
3 000 zt (stownie: trzy tysiace ztotych).

24. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu oraz prawo zamkni¢cia przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert 1 bez podania przyczyny.

25. Przetarg jest zgodny z ,Regulaminem przeprowadzania przetargdw na sprzedaz lokali

uzytkowych i dziatek w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krasniku™.

Zalgczniki:
1. Mapa z polozeniem dzialki nr ewidencyjny 149/435.
2. Decyzja o warunkach zabudowy nr 15/2023 z dnia 24 lutego 2023 r.
3. Operat szacunkowy dla dzialki 149/45 z dnia 20.07.2023 r.

]
T Witold wam




Zalgcznik nr 1
do zalosen do przetargu na sprzedas prawa uiytkowania wieczystego dzialki nr ewid. 149/45

polozonej w obrebie Pélnoc, miasto Krasnik
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AT SZACUNKOWY

Nieruchomoéé: Dziatka nr ewidencyjny 149/45 o powierzchni
catkowitej 0,0109 ha, zabudowana tymczasowym obiektem
budowlanym o powierzchni 30 m” potozona w Krasniku-
obreb ew. Péinoc, powiat Krasnicki, woj. lubelskie.
Wiasnosé: Miasto Krasnik, Uszytkownik  wieczysty-
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Metalowiec” w Kménﬂiiu_,
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Nazwisko, adres rzeczoznawcy
i jego kwalifikacje zawodowe:

Rzeczoznawca majatkowy
inz. Kamela Teresa
23-200 Krasnik

ul. Reja 22 TERESA

# Kam

| | Krasnik 20.07.2023r.




WYCIAG Z

OPERAT SZACUNKOWEGO

B Opis nieruchomosci

Nieruchomo$é: Dziatka nr ewidencyjny 149/45
o powierzchni catkowitej 0,0109 ha, zabudowana
tymczasowym obiektem budowlanym o powierzchni
30 m2 polozona w Krasniku - obrgb ew. Péinoc,
powiat Krasnicki, woj. lubelskie. Wtasnos¢: Miasto
Krasnik, Uzytkownik wieczysty- Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,Metalowiec” w Krasniku.

Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej niezbedne;
do ustanowienia wartosci nieruchomosci w celu
zbycia.

Oszacowana wartosé
rynkowa

Ogoltem warto§¢ nieruchomosci jako prawa |
uzytkowania wieczystego:
56 000,00 zl/netto
Stownie: Pie¢dziesigt szeS¢ tysiecy zlotych

’ Autor operatu ]

Teresa Kamela

| Data sporzadzania operatu |

20.07:2023z.
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Na podstawie art. 4, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowamu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2022 r, poz. 503 z p6zn. zm.), § 4 - 9
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 26.08.2003 . w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z 2003 r.) zmienionego
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r (Dz. U.
2021 v, poz. 2399), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26.08.2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z 2003 r.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2022 1, poz. 2000 z poézn. zm.] po rozpatrzeniu wniosku, ztozonego w dniu
03.11.2022 r, (zmienionego w dniu 10.01.2023 r.) przez Spoéidzielnie Mieszkaniows
,Metalowiec” w Krasniku z siedzibg ul. Klonowa 5, 23-204 Krasnik

ustalam
na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowe]j ,Metalowiec” w Krasniku z siedziba
ul. Klonowa 5, 23-204 Krasnilk,
warunki zabudowy i zagospedarowania terenu dla inwestycji pn.:
~budowa budynku handlowo-ustugowego”
zlokalizowanej na dz. nr ew. 149/45 obreb Polnoc, miasto Krasnik, oznaczonej na
zatgczniku graficznym do decyzji literami ABCDA.

[. Rodzaj inwestvcji: zabudowa ustugowa

I, Inwestycja obejmuje:
a) budowa budynku handlowo-ustugowego,
b) rozbidrka istniejgcego budynku

IMI. Warunki i szczegdlowe zasady zagaspodarowania_terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z przepiséw odrebnych, w zakresie:

1) warunkdéw i wymagarn ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 do
decyzji, od granic dziatek sgsiednich planowang inwestycje nalezy zlokalizowaé
zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi; wszystkie elementy
projektowanego budynku handlowo-ustugowego powinny znajdowac sie na
dzialce nr ew. 149/45 obreb Pétnoc m. Krasnik, poza granicami pasa drogowego,

b) powierzchnia terenu objetego inwestycjg wynosi 109 m?;

¢) wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do pomerzchm terenu
inwestycji - maksymalnie 0,91;

d) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — minimum 5%,

e) szerokosc elewacji frontowe;j:

- projektowanego budynku handlowo-ustugowego- od 6,0 do 8,0 m.




0 wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji {rontowej, jej gzymisu lub attyki:

aQ
o]

- projektowanego budynku handlowo-ustugowego od 2,5 m do 4,0 m,

dach:
- projektowanego budynku handlowo-ustugowego - jedno- badz dwuspadowy,

0 kgcie nachylenia potaci od 15° do 45°

h) wysckos¢ kalenicy dachu:

- projektowanego budynku handlowo-ustugowego od 5,5 m do 7,0 m,
kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki projektowanego budynku

handlowo-ustugowego - prostopadty lub réwnolegty,

2) ochrony $rodowiska, zdrowia i ludzi, przyrody i krajobrazu, gruntéw rolnych

i lesmych:
a) Teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawg

b)

d) I

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 916 ze zm.).
Planowana inwestycja nie stanowi przedsiewziecia moggcego zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz 1839) zmienionym rozporzadzeniem Rady
Ministréw zdnia 5maja 20221 (Dz. U. 2022 poz 1071) orazustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U.z 2022 1, poz. 1029 ze zm.}.

Planowana inwestycja speinia warunki ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie
gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U. 2022 1, poz. 2409). Zgodnie z klasyfikacjg
dziatka nr ew. 149/45 stanowi tereny mieszkaniowe (B). Teren inwestycji nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierclnicze i niele$ne, poniewaz zgednie z art. 10 a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw relnych i leSnych (tj. Dz. U. 2022 r, poz. 2409)
przepiséw rozdziatu 2 dotyczacego ograniczania przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze 1 nieleéne nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych
w granicach administracyjnych miast.

Planowana inwestycja nie moze powodowacl zagrozenia dla Srodowiska i zdrowia
ludzi, emisji nadmiernego hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosci,
wod podziemnych i powierzchniowych.

3) ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej
a) Teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony zabytlkow zgodnie z ustawg

b)

zdnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.

z 2022 r, poz. 840).
0 wszelkich znaleziskach archeologicznych dokonanych w toku prowadzenia prac

ziemnych ibudowlanych nalezy zgtasza¢ do wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow przerywajac prace ziemne lub budowlane.

4) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)

)

zaopatrzenie w wode: z istniejgcego przylacza do sieci wodociggowej,
zaopatrzenie w energie elektryczna: =z istniejacego przylacza do sieci
elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w gaz: z istniejacego przyigcza do sieci gazowej,




i)

odprowadzenie §ciek6w sanitarnych: do istniejacego przylacza do sieci kanalizacji
sanitarnej,

odprowadzenie woéd opadowych: do istniejacego przytgcza do kanalizacji
deszczowej, w spos6b nie zaktocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energie cieplna: z istniejacego indywidualnego zrédta ciepta,
gospodarowanie odpadami: gromadzenie i usuwanie odpaddw statych na zasadach
obowigzujacych w miedcie Krasnik, na podstawie zawartych umow,

obstuga komunikacyjna: zagwarantowany dostep do drogi publicznej nr 108511 L
ul. Stefana Lelka Sowy (dziatka nr ew. 149/3) poprzez projektowany zjazd,
stanowiska postojowe - wymagane jedno miejsce postojowe na kazde 50 m?2

' powierzchni  uzytkowej ustug =z uwszglednieniem miejsc dla o0s6b

niepetnosprawnych, przy czym dopuszcza sie parkowanie poza obszarem
inwestycji w przypadku, kiedy istniejace zagospodarowanie dziatki uniemozliwia
spetnienie tego wymogu i w uzgodnieniu z wiascicielem terenu wykorzystanego
pod parking, przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow,

w przypadku rozbiérki istniejacego budynku nalezy przywréci¢ elementy pasa
drogowego drogi powiatowej nr 2746L Al Niepodlegtoici (dz. nr ew. 147/13)
w m. Kraénik.

5) wymagai dotyczgcych ochrony interesow o0sob trzecich:
a) inwestycja nie moze narusza¢ intereséw oséb trzecich, a w szczegdlnosci:

b)

- pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej,
- pozbawia¢ mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci, '
- pozbawia¢ dostepu $wiatla dziennego do pomieszczeni przeznaczonych na
pobyt ludzi,
- wprowadza¢ ucigzliwoéci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklécenia
elektryczne i promieniowanie,
- zanieczyszczal powietrza, wody i gleby,

nalezy przestrzegac przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.

2022 poz. B55).

6) wymagan dotyczacych ochrony terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a)

b)

5
)

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem zagrozZonym osuwaniem sie mas

ziemnych.

Teren inwestycji znajduje sie poza terenem gorniczym.

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzia.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w ohszarze:

1. w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust.1 ustawy z dnia
24 lipca 2015 r o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (tj. Dz. U. z 2022 r poz. 273 ze zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

. strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
3, strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

(58]



IV. Projekt decyzji uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r, poz. 503
z pdzn. zm.) z nastepujacymi organami:

Zarzad Drog Powiatowych w Kraéniku postanowieniem znak: TU.710.5132.2022 z dnia
20.12.2022 r. odmoéwit uzgednienia projektu decyzji, w zwigzku z braku mozliwosci
wigczenia obiektu do obstugi komunikacyjnej z drogi powiatowej nr 2746L
Al. Niepodleglosci.

Po zmianach projekt decyzji ponownie uzgodniono z:

Urzad Miasta Kra$nik - Wydzial Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska -

zarzgdca drogi gminnej nr 108511L ul. Stefana Lelka Sowy (uzgodnienie wewnetrzne) -
uzgodniono pozytywnie w zakresie drogi gminnej dnia 25.01.2023 r.
Budowa zjazdu na warunkach zarzadcy drogi w oddzielnym postepowaniu.

V. Linie rozgraniczajace teren inwestvcji: okreslone literami ABCDA obejmuja obszar
dz. nr ew. 149/45 obreb Péinoc, miasto Krasnik i przedstawione zostaty w zatgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.

VI. Integralna czeécia niniejszej decyzji sa:

1) zatgcznik nr 1 - zatacznik graficzny do decyzji sporzadzony w skali 1:1000,

2) zatgcznik nr 2 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz
z wynikami - cze$¢ tekstowa,

3) zatgcznik nr 3 - analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz

z wynikami - cze$¢ graficzna.

UZASADNIENIE

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Metalowiec” w Krasniku z siedzibq ul. Klonowa 5,
23-204 Krasnik, wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji opisanej wyzej. Wniosek ten odpowiada wymogom art. 52 i spetnia acznie
warunki zawarte w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla terenu, na ktérym planowana jest ta inwestycja
nie obowigzuje Zaden plan miejscowy.

Jak wynika z przeprowadzonej analizy planowana inwestycja jest potrzebna dla
zaspokojenia potrzeb Wnioskodawcy na terenie objetym wnioskiem, nie narusza tadu
przestrzennego i przepiséw prawa, wobec powyZszego ustalono jak w sentencji.

Na terenie objetym wnioskiem nie przewiduje sie realizacji zadan rzadowych,
samorzgdu wojewddztwa i powiatu oraz lokalnych celéw publicznych. ,)

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci

I uprawnien os6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
terenu). Zgodnie z art. 63 ust. 3 tejze ustawy wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do




terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzja, ustalajaca warunki zabudowy terenu.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenu wynika, ze
organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcle, jezeli:
» inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
> zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajgca ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej
decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na
ktére przystuguje zazalenie, kare pieniezna w wysokosci 500 zt za kazdy dzieri zwtoki.
Wptywy z kar pienieznych stanowig dochéd budzetu panstwa.

Do terminu tego nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do
dokonania okre§lonych czynnoéci, okresow zawieszenia postepowania oraz okresow
op6znien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Zadanie wnosi sie za poérednictwem organu witasciwego do wydania decyzji
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy.

Niniejsza decyzjo nie upowaznia do reozpoczecia robdt budowlanych,

1. O0d decyzji niniejszej sluiy odwolanie do Sameorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje (art. 127a § 1 k.p.a.).

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1 k.p.a.).

3.Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania,
jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzeldy
sie prawa do wniesienia odwolania (art. 130 § 4 k.p.a.).

Otrzymuja:
1. Strony postepowania zgodnie rozdzielnikiem.

2. a/a.

sporzadzila:

megr inz. arch. Agata Stepien,

nrupr SW-86/2010,

czlonek Swietokrzyskiej Izby Architektéw nr SW-0181
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Zatgeznik nr 2

do decyzji o warunkach zabudowy
nr15/2023 z dnia 24.02.2023 1.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WRAZ Z WYNIKAMI

do decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajace; budowie budynku
handlowo-ustugowego na dz. nr ew. 149/45 obreb Péinoc, miasto Krasnik, wydanej na
wniosek Spétdzielni Mieszkaniowej "Metalowiec”.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy izagospodarowania terenu,
zgodnie zart. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2022 r, poz. 503 z p6ézn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
7 dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) zmienionego
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U.
2021 1, poz. 2399) woké! terenu inwestycji wyznaczono obszar analizowany
i przeprowadzono analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

I. Granice i charakterystyka obszaru analizowanego:
Granice obszaru analizowanego obejmujg calos¢ terenu przedstawionego na

zalgczniku graficznym nr 3. Wyznaczony obszar analizowany jest wystarczajacy dla
przeprowadzenia analizy oraz wyznaczenia parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy. Ustalenie warunkéw zabudowy na jego podstawie zapewni zachowanie tadu
przestrzennego w rejonie lokalizacji projektowanej inwestycjl. W obszarze
analizowanym zlokalizowane sg dziatki zabudowane budynkami handlowo-ustugowymi
oraz innymi. ,

W ramach przeprowadzonej analizy uwzgledniono parametry ustalone dla dziatek
i budynkéw wyszczegdlnionych w ponizszej tabeli:

my [OwW, pow. zabudowy | wskainik | wysokos¢ zabudowy/ szerobosc | @dl, lindl
dzialld/ | dziatld w budymnléw wiellkosci leszialt dachu clewacji zab. od
ozmacze | zasiegu POW. frontowej drogi
nie | obszaru m? / funicja zabudowy
wehazni| analizy w stosumnlm
I 2 do
powierzchmn
i dlziallki
Dz nr ew. 29 29 m? /handlowa 1 1 5m, 16m,
147/5 kondygnacja/jednospadowy
Dz. nr ew. 29 29 m? /handlowa 1 1 kondygnacja/ 5m, 16 m,
147/ 6 jednospadowy
Dz. nr ew. 29 29 m? /handlowa ik 1 5 1l 16m,
147/7 lcondygnacja/jednospadowy
Dz. nr ew. 49 49 m? /handlowa 1 1 9 m, 16m,
147/8 kondygnacja/jednospadowy
Dz. nr ew. 109 33 m? /handlowa 0,30 1 kondygnacja/dwuspadowy 6m, 10 m,




149/45

Dz. nr ew, 118 14 m? /inna 0,11 1 3m, 15 m,
149/14 kondygnacja/czterospadowy
razem 0,73 handlowa: 1 kondygnacja/ | handlowa: 6,0 | 14,8 m
lub jedno-, dwuspadowe m
srednio
inna: 1 kondygnacja,/ inna: 3,0 m
czterospadowy,

Planowana wg wniosku inwestycja polegajaca na budowie budynku handlowo-

ustugowego bedzie stanowita kontynuacje funkeji i formy zabudowy oraz nie zaktéci
tadu przestrzennego w tym regionie.

II. Warunki okreslone w art. 61, ust. 1, pkt 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

L.

Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

d)

linia zabudowy - budynki w obszarze analizowanym zlokalizowane sa
w roznej odlegltosci od drég. Planowang inwestycje nalezy zlokalizowaé
zgodnie z zalgcznikiem graficznym do decyzji, od granic dziatek sasiednich
planowang inwestycje nalezy zlokalizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi
warunkami technicznymi,

powierzchnia zabudowy -wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki na dziatkach sgsiednich wynosza od 0,11
do 1,0 $rednia zobszaru analizowanego wynosi 0,73. Biorac pod uwage
powyzsze oraz wniosek inwestora ustala sie wskaznik wielkoéci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni inwestycji maksymalnie 0,91 oraz
udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%,

szerokos¢ elewacji frontowej - szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw
handlowo-ustugowych zlokalizowanych w obszarze analizowanym wynosza od
50 m do 9,0 m, za$ $rednia szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynkéw
mieszkalnych wynosi 6,0 m. Biorac pod uwage powyzsze oraz wniosek
inwestora ustala si¢ szeroko$¢ elewacji frontowej dla projektowanego
budynku handlowo-ustugowego~ od 6,0 do 8,0 m,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej - wysoko$¢ gérnej krawedzi
elewacji  frontowej budynkéw handlowo-ustugowych zlokalizowanych
w obszarze analizowanym wynosi od 2,5m do 4,0 m. Bioragc pod uwage
wniosek inwestora ustala sig¢ wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej dla
projektowanego budynku handlowo-ustugowego od 2,5 m do 4,0 m.
geometria dachu - budynki handlowo-usiugowe zlokalizowane w obszarze
analizowanym posiadaja dachy jedno-, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
od 15° do 45° i wysoko$ci kalenicy dachu do 7,0 m. Biorgc pod uwage
powyzsze oraz wniosek inwestora ustala si¢ rodzaj dachu projektowanego
budynku handlowo-ustugowego - jedno- badZz  dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci od 15° do 45°, wysoko$¢ kalenicy dachu - od 5,5 m do 7,0 m.
kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki projektowanego
budynku handlowo-ustugowego- prostopadty lub réwnolegty,



1. Obstuga komunikacyjna: zagwarantowany dostep do drogi publiczne]
nr 108511 L ul. Stefana Lelka Sowy {dziatka nr ew. 149/3) poprzez projektowany zjazd.

2. Istniejace lub projektowane uzbrojenie teremu: jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcege przylacza do sieci
elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wode - z istniejacego przylacza do sieci wodociggowej,
¢} zaopatrzenie w gaz - z istniejgcego przytacza do sieci gazowej,
d) $cieki odprowadzane beda, do istniejacego przylacza do sieci kanalizacji
sanitarnej,
¢) rzaopatrzenie w cieplo - z istniejgcego indywidualnego Zrédia ciepia,
fy gospodarowanie odpadami: na dzialce nalezy zapewni¢ miejsce do
gromadzenia odpadéw statych z mozliwo$cig ich segregacji.

1. Zgoda ma zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych 1 lesmych na cele
nierolnicze i nielesne: Zgodnie z klasyfikacja gruntéw dziatka nr ew. 149/45 stanowi
tereny mieszkaniowe (B). Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele nierclnicze i niele$ne, poniewaz
zgodnie 7 art. 10 a ustawy z dnia 3 lutege 1995 1. o ochrenie gruntéw rolnych i le$nych
(tj, Dz. U. z 2021r, poz. 1326 z péin. zm.)) przepiséw rozdziatu 2 dotyczacego
ograniczania przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i niele$ne nie stosuje sig do
eruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

2. Zgodnost z przepisami odrebnymi:

a) Teren inwestycji nie jest objety prawna forma ochrony przyrody zgodnie
z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (tj. Dz. U.z 2022 1, poz.
916 ze zm.).

b) Inwestycja nie stanowi przedsigwzigcia moggcego zawsze ZNaczjco
oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsicwzigcia moggcego potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na érodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz. 1839) zmienionym
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 5 maja 2022 r. {Dz. U. 2022 poz. 1071)
oraz ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r, poz. 1029
7€ 7m.).

¢) Teren inwestycji nie jest objety prawna formg ochrony zabytkéw zgodnie
7z ustawa 7 dnia 23 lipca 2003 . 0 ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami
(tj.Dz. U.z 2022 r, poz. 840).

d) Teren inwestycji znajduje sie poza obszarem zagrozonym osuwaniem sig mas
ziemnych.

e) Teren inwestycji nie znajduje sie na terenie gorniczym.

f) Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem szczegélnego zagrozenia powodzia.

1. Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o kiére] mowa w art. 5 ust.]l ustawy z dnia
24 lipca 2015 r o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (t. Dz. U.z 2022 r poz. 273 ze zm.}, ustanowiony
zostat zakaz, o ktdérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,



b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociaguy,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Il. Wnioski

7 przeprowadzonej analizy wynika, Ze projektowana inwestycja spehnia
wszystkie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2022 1, poz. 503 z péZn.
zm.). Swoja funkcjg oraz parametrami nawigzuje do inwestycji znajdujgcych sie
w obszarze analizowanym, nieruchomo$¢ ma zapewniony dostep do drogi publicznej,
istniejagce 1 projektowane . uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i le$nych na cele nierolnicze iniele$ne, inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi, zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze w stosunku do ktérego
decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 273
ze zm.), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu oraz strefy
bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W zwiazku z powyzszym nalezy ustali¢ warunki zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji.

Integralng czescig analizy jest:
1, Zatacznik graficzny, sporzadzony na mapie w skali 1:1000 - zat. nr 3.

sporzadzila:

mgring. arch. Agata Stepien,

nrupr. SW-86/2010,

cztonek §Wi¢tokrzyskiej Izby Architektéw nr SW-0181
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