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Znak: WIR.RP.6730. 229.2020

Woi. 31 03. 2021 !
DECYZJA nr 229/2021 | | f;

o warunkach zabudowy |L.dz. .... ,{QAQ ....... 2 N f

Na podstawie:

- art. 104, art. 106 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pézn. zm.) zwang dalej KPA;

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1-5, art. 63 ust. 2 i 4 art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6za. zm.);

- § 9 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagafi dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 1. Nr 164, poz. 1588) '

po rozpatrzeniu wniosku
Spéidzielni Mieszkaniowej ,, METALOWIEC”

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 29 miejsc
postojowych wraz z drogg manewrows i niezbedng infrastrukturg i podziatem dzialki nr ewid.
224/1 potozonej w obrgbie geodezyjnym Zachéd, miasto Krasnik

ustalam
warunki zabudowy

dla terenu inwestycji wymienionej we wniosku na dzialce nr ewid. 224/1 polozonej w obrebie
geodezyjnym Zachéd, miasto Krasnik, jak zaznaczono na zalgczniku graficznym.

1. Rodzaj zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
»MW?”— teren oznaczony na zalaczniku graficznym literami ABCDEFGH -A stanowi
teren objety wnioskiem. '

2. Funkcja zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) realizacja: budowa 29 miejsc postojowych wraz z drogg manewrowa i niezbedna
infrastrukturg na terenie objetym decyzja, wyznaczonym na zataczniku graficznym;

2) parametry inwestycji:
a) wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do glownej kalenicy — nie ustala sig;
b) ilo$¢ kondygnacji — nie ustala sie;
¢) szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
d) geometria dachu: nie ustala sie;
©) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — nie ustala sie;
f) powierzchnia zabudowy — do 370 m2 (miejsca postojowe) oraz do 420 m2
(dojscia, dojazdy, chodniki i droga manewrowa);

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie;

4) udzial powierzchni zabudowy — nie ustala sie;
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z warunkiem dostepu do drogi publiczne] ozn.
przejazdem po dziatkach nr ewid. 94/5, 94/7, 98/9. Zgodnie z zalacznikiem
graficznym do decyzji.

7) migjsca postojowe - nalezy przewidzie¢ 29 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych z uwzglednieniem miejsc dla oséb mepe%ndspravmybh w granicach
wiasnej nieruchomo$ci dla obshugi budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dziatki (wykona¢ w sposéb szczelny,
uniemozliwiajgcy przedostawanie si¢ wod opadowych lub roztopowych do
pozioméw  wodonos$nych zasilajgcych  ujecia, wyposazy¢ w  urzadzenia
podczyszczajgce oraz systemy odprowadzajace wody opadowe lub roztopowe).

siniejges

4. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Teren inwestycji nie jest objety Zadng formg ochrony przyrodnicze] w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.
z2020r. poz. 55 z pbézh. zm.). Projekt budowlany winien spelnia¢ wymagania
iograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktorych mowa w art. 73 - 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z p6Zh. zm.).

2) W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy
przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, =zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych. Przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza sie wykorzystywanie 1 przeksztalcanie elementow przyrodniczych
wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
inwestycji. Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy

podejmowaé dzialania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd,
w szezegblnosci poprzez kompensacje przyrodnicza.

3) Planowana inwestycja ma charakter nieucigzliwy i nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ &
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), zatem w $wietle
przepisbw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zha.zm.),
nie wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko.

4) Stosownie do wymogoéw art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U.
72020 r. poz. 283 z pozn.zm.) ktére mowi cyt. ,, Organ wilasciwy do przyjecia
zgloszenia, o ktorym mowa w art. 72 tryb wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach ust. 1a, oraz do wydania decyzji wymaganej przed rozpoczeciem

realizacji przedsiewziecia, innego niz przedsiewziecie mogqce znaczqco oddzialywac
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na $rodowisko, kidre nie jest bezpoSrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura
2000 lub nie wynika z tej ochrony, jest obowigzany do rozwazenia, przed wydaniem
tej decyzji oraz przed przyjeciem ftego zgloszenia, czy przedsiewziecie moze
potencjalnie znaczqco oddziatywa¢ na obszar Natura 20007, dokonano analizy
przedsiewzigcia w zakresie potencjalnego oddziatywania na obszar Natura 2000 oraz
dodatkowo na Krasnicki Obszar Chronionego Krajobrazu, lecz przedsigwzigcie nie
jest bezposrednio zwiazane z ochrong tych obszaréw i nie wynika z tej ochrony,
w zwigzku, z czym nie bedzie potencjalne znaczaco oddzialywac na te obszary.
Wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze: zmieniac
kierunku i natezenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych ani kierunku odplywu wod ze Zrédet - ze szkoda dla gruntéw
sasiednich; odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé $ciekéw na grunty sgsiednie (art.
234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne — t. j. Dz. U. z 2020 1. poz.
310 z p6zh. zm. cyt. ,, 1. Wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowiq inaczej,
nie moze:

1) zmieniaé¢ kierunku i natezenia odplywu znajdujgcych sie na jego gruncie wid
opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu wod ze Zrédet — ze szkodq dla
gruntow sgsiednich;

2) odprowadzaé wéd oraz wprowadzaé Sciekéw na grunty sqgsiednie.

2. Na wiascicielu gruntu cigzy obowiqzek usunigcia przeszkod oraz zmian w odplywie
wody, powstatych na jego gruncie na skutek przypadku lub dziatania 0s6b trzecich, ze
szkodg dla gruntéw sgsiednich.

3. Jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie
szkodliwie wplywajq na grunty sgsiednie, wdjt, burmistrz lub prezydent miasta,
zurzedu lub na wniosek, w drodze decyzji, nakazuje wiascicielowi gruntu
przywrécenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzqdzen zapobiegajgcych szkodom,
ustalajgc termin wykonania tych czynnosci.

4. Nakaz, o ktérym mowa w ust. 3, nie zwalnia z obowiqzku uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego albo dokonania zgloszenia wodnoprawnego, jezeli sqg wymagane.

5. Postegpowania w sprawie decyzji, o kidrej mowa w ust. 3, nie wszczyna sig, jezeli
uplynelo 5 lat od dnia, w ktérym wiasciciel gruntu sgsiedniego dowiedzial sig
o szkodliwym oddziatywaniu na jego grun).

5. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Zasilenie i zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej dla wnioskowanej
inwestycji w zakresie planowanych budynkéw nalezy zaprojektowaé zgodnie
z warunkami okre§lonymi przez dysponentéw poszczegdlnych sieci i urzadzen:

1) zaopatrzenie w wode: nie ustala sig;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng: nie ustala sig;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: nie ustala sig;

4) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig;

5) gromadzenie odpadéw komunalnych: selektywnie w pojemnikach okresowo
opréznianych i wywozonych na sktadowisko odpadéw — zgodnie z ustawg z dnia
13 wrzesénia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2020r.
poz. 150 z p6zn. zm.);

6) odprowadzenie wod opadowych: do systemu kanalizacji deszczowej;
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7) obstluga komunikacyjna: posr ] I
gminnej nr 108500L ozn. KDL-G (ul. Wyszynski por
94/5, 94/7, 98/9 (istniejacg utwardzong drogg dojazdowa tworzaca spdjny ukla
komunikacyjny).

8) zaopatrzenie w energie cieplng: nie ustala sig;

9) ewentualne kolizje z urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy rozwigzywaé

w uzgodnieniu z dysponentami poszczegdlnych sieci i urzadzen.

6.. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:
Dzialka nr ewid. 224/1 nie znajduje sic w obszarze chronionym i inwestycja nie wymaga

- uzyskania pozwolenia na podstawie art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6z1. zm.)
Kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do

ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem jest obowigzany:

a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych Srodkéw, ten przedmiot i miejsca jego
odkrycia;
c) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Lublinie, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta Krasnik, natomiast cyt.
,, Wojt (burmistrz, prezydent miasta) jest obowigzany niezwlocznie, nie dluzej niz
w terminie 3 dni, przekazaé wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkéw przyjete
zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 (art. 32 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — t. j. Dz. U. 22020 r.
poz. 282 z p6zn. zm.).

7. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odre¢bnych:
1) Projekt budowlany powinien spelnia¢ warunki okreslone w:

a) Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.

1333 z p6ézn. zm.)

b) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie

(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

¢) Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.

470 z p6zh. zm.);

d) Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020r., poz.

16009 tj.);

€) Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia

25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463) oraz innych
przepis6w branzowych.

8. Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z p6zn. zm.) ktéry brzmi cyt. ,, Przepisow rozdziatu 2 nie
stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast” czyli

realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu
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" Binego na cele nierolnicze poniewaz grunty polozone na terenie
ey zwolnione Z ograniczen w ich przeznaczeniu na cele nierolnicze.
wymagania dotyczgce ochrony intereséw osoéb trzecich:

jekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy proj ektowac
“pudowat W spos6b zapewniajacy poszanowanie uzasadnionych interes6w 0sob trzecich (art.
pstawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane — t. j. Dz. U. z 2020 1. poz. 1333 z pbzn. zm.)
oraz j€i przepisow wykonawczych, w tym m.in. zapewnienie dostgpu do drogi publiczne].
[nwestycja nie moZe ograniczaé mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
clektrycznej, cieplnej oraz ze érodkéw lacznosci a takze dostepu do $wiatta dziennego do
pomieszczeﬁ przeznaczony na pobyt ludzi.

2) Uciazliwosci powodowane pIZez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne nie
mogg przekraczat dopuszczalnych —norm, stosownie do obowigzujacych
przepiséw prawnych.

3) Decyzja nie narusza praw wlasnosci cyt. ,,Decyzja o warunkach zabudowy nie
rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri 056b

_ trzecich. Informacje tej tresci zamieszcza sie w decyzji” (art. 63 ust. 2 ustawy
@ z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — t. J.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozZ1. zm.).
4) Inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
5) W obiekcie i na terenie z nim zwigzanym nie dopuszcza sie¢ prowadzenia
dziatalnosci uciazliwej oraz ktora bylaby sprzeczna funkcja dopuszczong
w niniejszej decyzji;
10. Informacje dodatkowe:
1) W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna
wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy, dorgczajgc odpis decyzji do
wiadomosci pozostalym whioskodawcom i wiascicielowi lub uzytkownikowi

wieczystemu nieruchomosci.
2) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art.
36 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72020 1. poz. 293 z pozn. zm.)

@ 3) Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
o zwrot nakladéw poniesionych w zwiagzku z otrzymang decyzja o warunkach
zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zhi. zm.).

4) Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zh. zm.)
organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcie
jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne, niz
w wydanej decyzji 0 warunkach zabudowy.
Przepisu pkt b nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Stwierdzenie wygasniecia decyzji nastepuje w trybie art. 162 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z p6zh. zm.)




) rgan wydajacy de

2003 r. o planowaniu
przestrzennym —t. j. Dz. U. z 2020 1. poz. 293 z pozh. zm.).
6) Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te
mogg by¢ prowadzone po wydaniu decyzji o pozwoleniu na budowe lub po
21 dniach od zgloszenia budowy, jezeli w tym terminie wiasciwy organ nie
wniesie sprzeciwu. '
7) Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczyé:
a) trzy egzemplarze projektu budowlanego spelniajacego  warunki (art.
34 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zh. zm.)
Oraz jej przepisow wykonawczych;
b) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomodcig na cele
budowlane;
¢) ostateczng decyzje o warunkach zabudowy w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie

Do Burmistrza Miasta Kradnik wplyngt  wniosek Spéidzielni Mieszkaniowej
METALOWIEC o ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajacej na budowie 29 miejsc postojowych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng
i podziatem dziatki nr ewid. 224/1 potozonej w obrebie geodezyjnym Zach6d, miasto Krasnik.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tutejszy organ
wykazata, ze teren obejmujacy dziatke wnioskowang pod zabudowe nie posiada miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie lezy w obszarze, w odniesieniu do ktérego
istnieje obowigzek jego sporzadzenia w oparciu o przepisy odrebne. Stosownie do przepisu art.
59 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293 z pézi.zm.), planowana inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze
decyzji.

W celu okreslenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, dokonano
analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepiséw odrebnych a takze stanu faktycznego i prawnego terenu — wykonang na podstawie
art. 53 ust. 3 pkt 112 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. | -5 ustawy — wykonanej na podstawie § 3 ust.
1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z art. 61 ust. 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzyskane wyniki zgodnie z § 9 ust. 2 ww. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zawarto w wynikach analizy, ktére wraz z czgscig graficzng stanowig zalgeznik do niniejsze;
decyzji. ,

Po przeprowadzeniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w sasiedztwie wnioskowanej dzialki ustalono wymagania urbanistyczne dla planowane;j
inwestycji.




Rozstrzygnigcie niniejsza decyzjg o warunkach zabudowy jest
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? nymi oraz speilnia warunki okreslone w art. 61 wust. 1
sospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z p6zh. zm.).

Dziatki w pobliskim sasiedztwie sg zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie
Wwymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametrow, cech
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
" architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy, intensywno$ci wykorzystania terenu.
Zgodnie z'§ 6 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) ktéry brzmi cyt. ,, I.Szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujgcej sie od strony
frontu dziatki, wyznacza sig dla nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji
frontowych istniejgcej zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjq do 20%.

2. Dopuszcza si¢ wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1” - z uwagi na specyfike inwestycji, nie wyznaczono szerokosci
elewacji frontowe;.

Istniejace uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, dzialka
ma zapewniony dostep do drogi publicznej — zjazdem publicznym posrednio z drogi gminnej
nr 1085001 ul. Wyszyriskiego (ozn. KDL-G) tj. poprzez dziatki nr ewid. 94/5, 94/7, 98/9
(istniejaca utwardzona droga dojazdows tworzacg spojny uktad komunikacyjny).

Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z p6zn. zm.) realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze poniewaz grunty potozone na terenie
administracyjnym miast s zwolnione z ograniczefi w ich przeznaczeniu na cele nierolnicze.

Majac na uwadze powyzsze, nalezy stwierdzi¢, iz projektowana inwestycja nie stoi
w sprzeczno$ci z wymogami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, stanowigc
kontynuacje funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu istniejgcego w obszarze
analizowanym.

W tresci niniejszej decyzji o warunkach zabudowy ustalono, ze przedmiotowa inwestycja
powinna byé projektowana i realizowana zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Inwestor we wniosku podat charakterystyke planowanej zabudowy 1 zagospodarowania
terenu oraz okreglit granice terenu objetego wnioskiem. Majgc na uwadze, iz organ jest zwigzany
tre$cig wniosku co do granic terenu objetego zamierzeniem oraz wnioskowanej funkgji i sposobu
zagospodarowania w oparciu 0 Wyznaczony obszar oddziatywania, wykorzystujac dane
Ewidencji Gruntéw i Budynkéw Starostwa Powiatowego w Krasniku, rozpoznano stosunki
wlasnosciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej inwestycji oraz ustalono strony
postepowania administracyjnego.

Nalozono na Inwestora obowiagzek poszanowania, wystepujacych w obszarze
oddzialywania obiektu, uzasadnionych intereséw 0s6b trzecich, w rozumieniu wymogéw art.
5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz.U z 2020r., poz. 1333 z p6zn. zm.).
Obiekt budowlany oraz zwigzane z nim urzadzenia i elementy infrastruktury nalezy projektowac
i budowaé, a nastepnie uzytkowaé zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
spetnienie wymogéw okreslonych w art. 5 ustawy Prawo Budowlane.
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pozwoleniy

budowe.
Przedmiotem postepowania jest przedsiewziecie niezaliczane do inwestycji celu §
publicznego, co oznacza, ze oceng dopuszczalnosdci jego wykonania nalezy przeprowadzié¢ na
podstawie art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pézh. zm.) ktéry brzmi cyt. ,,1.Zmiana
zagospodarowania terenu w przypadiu braku plany miejscowego, polegajgca na budowie
obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego Iub jego czegsci, z zastrzezeniem art. 50 lokalizowanie
inwestycji celu publicznego ust. 1 i art. 86 obowiqzek ustalenia warunkéw zabudowy, wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis art, 50 lokalizowanie inwestycji celu
publicznego ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

2.Przepis ust. 1 Stosuje si¢ réwniez do zmiany zagospodarowania terenu, ktéra nie wymaga
pozwolenia na budowe, z wyjgtkiem tymczasowej, Jednorazowej zmiany zagospodarowania
ferenu, trwajqcej do roku.

2a.W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego, budowa obiektéw
budowlanych, o kiérych mowa w art. 29 wylqczenie obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe ust. 1 pkt 1i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, wymaga uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

3. W przypadku zmiany zagospodarowania terenu, o ktdrej mowa w ust. 2, bez uzyskania decyzji
0 warunkach zabudowy, wéjt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, nakazadé
wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci:

Dwstrzymanie uzythowania lerenu, wyznaczajgc termin, w ktdrym nalezy wystgpié z wnioskiem
0 wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, albo

2)przywrécenie poprzedniego sposobu zagospodarowania” i przy zachowaniu cyt. wyzej art.
61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pozii. zm.). Ponadto planowana inwestycja ma charakter nieucigzliwy
I w $wietle przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283), nie wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko i nie ma oddziatywania, nie jest
réwniez bezposrednio zwigzana z ochrong obszaréw Natura 2000 lub Krasnickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i nie wynika z tej ochrony, w zwigzku z czym nie bedzie potencjalne
znaczgco oddziatywaé na te obszary.

Inwestycja nie bedzie zlokalizowana w terenie podlegajacym przepisom ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.
282 z p6zfi. zm.).

Whnioskowana inwestycja nie Jest polozona na obszarze uzdrowiska, gminy
uzdrowiskowej lub ochrony uzdrowiskowej w rozumieniu stosownych przepiséw, nie jest
polozona na obszarze ograniczonego uzytkowania lub stref przemyslowych lub na obszarze
cichym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(t.j. Dz. U. 22020 1. poz. 1219 z pézh. zm.). Nie jest potozona w zasiegu stref ochronnych ujeé
wod lub na obszarach ochronnych zbiornikéw wéd srédlagdowych w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.z2020r. poz. 310 z poézn. zm.).
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Teren objety wni :@S_:‘f;iep"» nie jest poloz ur
r. Prawo geologic z 2020 1
1064 z p6zh.zm.) i tym samym nie jest narazony na szkodhwe wplywy robot gorniczych
gorniczego, w tym na osuwanie si¢ mas ziemnych.
Na etapie wszczecia postgpowania zadna ze stron nie wniosta uwag do planowanego
przez wnioskodawce zamiaru inwestycyjnego. '
Zgtoszone we wniosku zamierzenie inwestycyjne spetnia warunki okreélone w art. 61 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego decyzje wydano
zgodnie z art. 59 w/w ustawy.
Projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal pozytywnie uzgodniony z organami,
o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zi. zm.) tj.:
a) Urzedem Miasta Krasénik (zarzadcag drogi gminnej nr 108500L ul. Wyszynskiego) -
uzgodniono pozytywnie w zakresie drogi gminnej ul. Wyszynskiego w dniu 24.02.2021 .

b) Nadzorem Wodnym w Krasniku (z uwagi na konieczno$¢ uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego lub wplywu na urzadzenia wodne) - organ nie zajgt stanowiska
w okresie 14 dni od daty otrzymania pisma w sprawie wobec czego zgodnie z art. 53 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

Stosownie do wymogow art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézi. zm.) projekt decyzji
przygotowal mgr inz. architekt Michal Kondracki posiadajgcy uprawnienia budowlane bez
ograniczen w specjalnosSci architektonicznej do projektowania oraz kierowania robotami
budowlanymi - osoba posiadajgca stosowne uprawnienia i doSwiadczenie, spelniajgc
wymagania przywolanego przepisu.

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. T. Zana 38c, 20-601 Lublin za posrednictwem Burmistrza Miasta
Krasnik w terminie 14 dni od daty jej doreczenia (art. 127 §1 KPA).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strony mogg zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec Burmistrza Miasta Krasnik, ktéry wydal niniejszg decyzje (art.
127a KPA).

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Miasta Krasnik o§wiadczen o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez wszystkie strony postepowania, decyzja niniejsza staje sie
ostateczna i prawomocna. Jezeli strona zlozy oswiadczenie o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwolania, to nie przystuguje juz prawo do zlozenia odwotahia, ani skargi do sadu
administracyjnego (art. 107 § 1 pkt 7 w zwigzku z art. 127a ustawy|z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania admlnksﬁﬁegg@ego t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.).




Decyzje otrzymuija:

]
2,

3.

Whioskodawca

Pozostale strony postepowania
zgodnie z wykazem w aktach sprawy
a/a
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ik do decyzji

' - o warunkach zabudowy
00 Krasnik, ul. Luociska znak: WIR.RP.6730. 229.2020
z dnia 30.03.2021 r.

ANALIZA URBANISTYCZNA

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na obszarze
analizowanym w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zh.
zm.) w odniesieniu do terenu wnioskowanego potozonego na dziatce nr ewid. 224/1 potozone;j
w obrebie geodezyjnym Zachéd, miasto Krasnik :

1. Granice obszaru analizowanego — kopia mapy zasadniczej przedlozona do wniosku,
zostata wydana przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;,
Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomoséciami Starostwa Powiatowego w Krasniku
i obejmuje obszar niezbedny do przeprowadzenia analizy zabudowy. Dzialka
whioskowana o szerokosci $redniej od ok. 10,30m do 35,00m. Obszar analizowany
wyznaczono na zataczniku graficznym na podstawie istniejgcego zainwestowania terenu,
ktoéry ma wptyw na planowane zamierzenie inwestycyjne w odleglosci nie mniej szej niz
50,0m zuwagi na charakter zabudowy oraz specyfike inwestycji. Obszar ten obejmuje
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wyznaczony obszar analizowany umozliwia ocene uwarunkowan i stanu
faktycznego, koniecznego w okresleniu ustalef decyzji dla terenu wnioskowanego. Na
dziatce nr ewid. 224/1 znajduje sie juz parking utwardzony.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: realizacja budowy 29 miejsc
postojowych z infrastrukturg wraz z podziatem nieruchomosci.

3. Rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ozn. ,,MW”. |
4, Cechy i forma zabudowy. w sgsiedztwie terenu wnioskowanego W obszarze ;
analizowanym wystepuje zabudowa o podobnych parametrach technicznych. Na dzialce ‘:
nr 224/1 znajduje sie parking dla samochodow osobowych. I
5. Przeglgd analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu tabela nr 1
Parametry do zabudowy obszaru analizowanego
Lp. | Dziatka Funkcja — | Wskaznik Szerokosé | Wysokosé Geometria dachu Uwagi -
wg. istniejgcy powierzchni | elewacji gornej informacje
Ewidencji | sposob zabudowy frontowej | krawedzi Kat Wysokos¢ | Uklad Kieranek dodatkowe
gruntow uzytkowania na budynku elewacji nachylenia | do polaci kalenicy
MN-zabud. podstawie do w glkalenicy | dachu gléwnej
Jednorodzinna | mapy gzymsu stopniach
MW-zabud. ewidencji lub attyki
wielorodzinna | gruntow
a |b ¢ d e f g h i J k
1 99/4, MN 0,1 Bud 4,00 40 7,00 wielospad | réwnolegly | W trakcie
mieszl- realizacji
15,56
2 100/4 MN 0,1 Bud gosp | 2,50 3 3,00 plaski brak
-4,82
3 101/4 MN 0,2 Bud Mieszk.- | Mieszk-40 | Mieszl- Dwuspad | Prostopadiy
mieszlk- 35,00 8,00
7,60
Bud gosp | Gosp- Gosp- 30 Gosp- Jjednospad | brak
-8,38 2,80 6,00
4 102/4 MN 0,14 17,03 3,30 30 7,00 Wielospad | réwnolegly
‘ 11




224/3 MW 4,0 l 20,00 2700 [2 ! 2800 | Plaski

brak

9

MN 0,1 | 1660 | 7,00 35 | 5,00 [ dwuspad‘@ggy“i“ﬂ

Wnioskowana inwestycja spelnia warunki okreslone w art. 61 wust. 1 phkr 1-5 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym gj.: 7

co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest

zabudowana w spos6b pozwalajacy na okredlenie wymagan dotyczacych nowej

zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

teren ma dostgp do drég publicznych — zjazd publiczny istniejacy z drogi gminnej

nr 108500L (ul. Wyszynskiego) oraz dostep poprzez utwardzong droge wewnetrzng ;

istniejgce uzbrojenie terenu, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne; - '

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Linia zabudowy:

- nie ustalono;

* Obstuga komunikacyjna: dziatka ma zapewniony dostep do drogi publicznej.
Komunikacja na posesie w obszarze analizowanym odbywa si¢ zjazdami
indywidualnymi i publicznymi.

Uzbrojenie terenu: infrastruktura techniczna w obrebie dziatki w postaci sieci

elektroenergetycznej niskiego napiecia, gazowe;j, wodociagowej oraz kanalizacyjnej a takze
kanalizacji deszczowe;.
6. Przepisy odrebne, inne elementy:

wnioskowana inwestycja nie jest inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (t.j. Dz. U z 2020 r. poz. 65 z pozn.

zm.)

wnioskowana inwestycja nie jest inwestycja zaliczana do przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwiazku, z czym nie podlega procedurom
wynikajagcym z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu  informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz

o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22020 1. poz. 283 z pézh. zm.);
teren planowanego przedsiewziecia nie podlega przepisom ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 22020 1. poz. 282 z pézh. zm.).
realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu
rolnego na cele nierolnicze i nielesne poniewaz zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 22017 1. poz. 1161 z p6zn. zm.)
realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu
rolnego na cele nierolnicze poniewaz grunty polozone na terenie administracyjnym miast
s3 zwolnione z ograniczen w ich przeznaczeniu na cele nierolnicze;

zamierzona inwestycja nie jest polozona na obszarze objetym obowigzkiem sporzadzenia
planu miejscowego na podstawie przepiséw odrebnych;
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objetym decyzjg nie obowiagzuje miejscowy plan

|
przestrzennego;

N
U]

- dzialka nie jest polozona w terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, w terenie
narazonym na zalewanie wodami powodziowymi oraz na terenie gorniczym;

- dzialka nie jest polozona w obszarze podlegajacym ochronie prawnej na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz..U. z 2020 r. poz.
55 z p6zfi. zm.), planowana inwestycja nie bedzie miata negatywnego oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze, w szczegblnosci na obszar Natura 2000;

- przy realizacji inwestycji obowigzuje ochrona gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
‘terenu i stosunkéw wodnych ( art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska - t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézfi. zm.).

7. Wymagania dotyczgce nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalono
z uwzglednieniem zamierzer inwestora, przy nawigzaniu do cech istniejgcej zabudowy
i warunkéw lokalnych:

7.1, parametry inwestycji:
a) wysoko$¢ zabudowy od poziomu terenu do gléwnej kalenicy — nie ustala sie;
b) ilo$¢ kondygnacji — nie ustala sie;
¢) szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
d) geometria dachu: nie ustala sie;
€) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej — nie ustala sie;
f) powierzchnia zabudowy — do 370 m2 (miejsca postojowe) oraz do 420 m2
(dojscia, dojazdy, chodniki i droga manewrowa);

7.2. wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sie;

7.3. udzial powierzchni zabudowy — nie ustala sie;

7.4. miejsca postojowe - nalezy przewidzie¢ 29 miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych z uwzglednieniem miejsc dla oséb niepetnosprawnych w granicach wlasnej

nieruchomosci dla obstugi budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych znajdujacych sie w

bezposrednim sgsiedztwie dziatki (wykona¢ w sposéb szczelny, uniemozliwiajacy

przedostawanie sie wod opadowych lub roztopowych do poziom6éw wodonoénych
zasilajgcych ujecia, wyposazy¢ w  urzadzenia podczyszczajace oraz systemy
odprowadzajace wody opadowe lub roztopowe).

7.5. nieprzekraczalna linia zabudowy :

- nie ustalono;

7.6. Istniejace uzbrojenie techniczne jest wystarczajace do realizacji planowanej

inwestycji;

7.7.0bsluga komunikacyijna: posrednio z drogi gminnej nr 108500L, ul. Wyszynskiego;

71.1. Zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustalono;

7.8. Nalezy zachowaé odlegtosci od urzadzes i sieci infrastruktury wymagane normami
iprzepisami branzowymi, ewentualne kolizje z urzadzeniami infrastruktury
technicznej nalezy rozwigzywaé w uzgodnieniu z dysponentami poszczegblnych
sieci i urzadzen;

7.9. ,, Wtascicielowi nie wolno dokonywaé robét ziemnych w taki sposdb, zeby to grozito
nieruchomosciom sqsiednim utratq oparcia” (art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 roku Kodeks cywilny — t. J-Dz.U. 22020 r. poz. 1740 z pézn.zm.);

7.10. Odprowadzenie wéd opadowych: do istniejacej sieci kanalizacji deszczowe;;
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8. Podsumowanie analizy:
Istniejace zagospodarowanie terenu w obszarze analizowanym, wyznaczonym Stosownie
do przepiséw § 3 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) umozliwia ustalenie lokalizacji
wnioskowanej zabudowy na dzialce nr ewid. 224/1 polozonej w obrebie geodezyjnym
Zachod, miasto Krasnik oraz na spelnienie wymagan zawartych w§ 3.1. w/w
rozporzadzenia. Zapisy niniejszej decyzji, zapewniajg ochrone intereséw oséb trzecich
oraz potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego. Projektowana zabudowa nie
ogranicza dostepu do drogi publicznej dzialek sgsiednich, za$ istniejaca i projektowana
sie¢ infrastruktury umozliwia realizacje zamierzen budowlanych. W zwigzku z tym
istnieje mozliwo$¢ realizacji inwestycji w sposéb zgodny z wnjoskiem na warunkach
okreslonych w decyzji.
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