Zalgcznik nr 1
do uchwaty RN nr 37/2021
zdnia 31.05.2021 r.

Regulamin przeprowadzania przetargow na sprzedaz lokali uzytkowych
i dzialek w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krasniku

§1.

1. Niniejszy regulamin ma zastosowanie do przeprowadzania przetargéw na sprzedaz
lokali uzytkowych 1 dziatlek stanowigcych wilasno$s¢ lub pozostajacych
w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec”
w Krasniku. Postanowien Regulaminu nie stosuje si¢ do ustanawiania odrebnej
wlasnos$ci 1 sprzedazy lokali uzytkowych wybudowanych przez Spéldzielni¢ po
1.01.2009 r.

2. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o Spoéldzielni, nalezy przez
to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowsg ,,Metalowiec” w Krasniku, ul. Klonowa 5.

3. Poslugiwanie si¢ niniejszym Regulaminem nie zwalnia cztonkéw Komisji
Przetargowej z odpowiedzialno$ci za przeprowadzenie postgpowania zgodne
Z przepisami prawa.

§ 2.

1. Sprzedaz lokali uzytkowych 1 dziatek wymaga zgody wyrazonej przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni w formie uchwaty przyjetej zwykla wickszoscia gtosow.

2. Sprzedaz lokali uzytkowych obejmuje rowniez przeniesienie na nabywcoéw prawa
wlasnos$ci udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz udziatu w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu lub wtasnosci, na ktorym znajduje si¢ budynek, ustalonego
wedlug zasad okreslonych w obowiazujacych przepisach.

3. Sprzedaz dziatek bedacych w uzytkowaniu wieczystym obejmuje przeniesienie na
nabywcow prawa wieczystego uzytkowania gruntu.

§ 3.

Osoby posiadajace zadtuzenie w stosunku do Spotdzielni mogg ubiegaé si¢ o nabycie
lokalu uzytkowego badz dziatki na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie
po uregulowaniu catego zadluzenia wraz z odsetkami.

§4.
1. Sprzedaz lokali uzytkowych i dzialek nastepuje w trybie ustnego przetargu
nieograniczonego.
2. Postepowanie przetargowe ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny sprzedazy.

§5.

1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na stronie internetowej Spotdzielni oraz
na widocznym miejscu w budynku i przed budynkiem Spotdzielni, a takze
w innych miejscach przyjetych zwyczajowo do umieszczania ogloszen.
2. Ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym powinno zawiera¢ co najmniej:
- dane Spoéldzielni,
- dane lokalu/ gruntu przeznaczonego do sprzedazy,
- ceng wywotawcza
- termin, miejsce przeprowadzenia przetargu,
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- informacj¢ na temat uzyskania warunkoéw udzialu w przetargu, zapoznania
si¢ z Regulaminem.

Ogloszenie o przetargu moze zawiera¢ takze inne elementy, a w szczegolnosci
postanowienia dotyczace wadium, jezeli Zarzad zdecyduje o koniecznos$ci jego
whniesienia.
Wyznaczony przez Spoéldzielnie termin przetargu nie moze by¢ krotszy niz
1 tydzien od daty ukazania si¢ ogloszenia przetargowego.
Informacja o przetargu moze zosta¢ zamieszczona w prasie lokalnej, regionalnej
lub w lokalnej telewizji.
Spéldzielnia udostgpnia zainteresowanym materialty dotyczace przedmiotu
przetargu, Regulamin przetargu oraz umozliwia zapoznanie si¢ z przedmiotem
przetargu.

§6.

. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa w skladzie co najmniej:

- jeden przedstawiciel Rady Nadzorczej,

- dwie osoby wyznaczone przez Zarzad sposrod etatowych pracownikow

Spoldzielni.

Sposrod cztonkoéw Komisji Zarzad wyznacza Przewodniczacego Komisji, ktory

pelni funkcje licytatora i prowadzi licytacje.

Cztonkowie Komisji bedacy pracownikami Spétdzielni wykonuja swoje obowigzki

zwigzane z udziatem w pracach Komisji Przetargowej w ramach obowigzkow

stuzbowych.

W Komisji Przetargowej nie moga bra¢ udziatu:

a) osoby, ktére pozostajg z cztonkami Komisji Przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronno$ci prowadzacych przetarg,

b) osoby, ktore ubiegajg si¢ o zakup lokalu uzytkowego lub dzialki.

§7.

W przetargu jako uczestnicy mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne.

. Uczestnik przetargu winien przedstawi¢ przed przystgpieniem do przetargu: dowod

tozsamosci, petnomocnictwo (jezeli reprezentuje inng osobe fizyczng lub prawng),
a jezeli przewidziano obowigzek wniesienia wadium - potwierdzenie wplaty
wadium (na dowodzie wplaty winny znajdowac¢ si¢ wszystkie imiona i nazwiska
0s6b nabywajacych nieruchomos¢).

W  przypadku podmiotéw prowadzacych dzialalno$§¢ gospodarcza uczestnik
przetargu powinien przedstawi¢ aktualny wypis z rejestru sadowego lub
informacje¢ z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej.
W przypadku spétek cywilnych uczestnik przetargu powinien przedstawi¢ umowe
spoiki.

Jezeli lokal lub dzialka nabywane s3 do majatku wspdélnego, a w przetargu
uczestniczy tylko jeden z matzonkoéw, uczestnik przetargu powinien przedstawic
pisemng zgode drugiego matzonka.

§8.

Zarzad moze zdecydowal, ze warunkiem przystgpienia do przetargu jest
wniesienie wadium W takim przypadku wadium w ustalonej przez Zarzad
wysoko$ci musi zosta¢ wniesione na rachunek bankowy Spotdzielni w terminie
okreslonym w zalozeniach do przetargu.



. Spotdzielnia zwrdci wadium w ciggu 7 dni od zakonczenia przetargu na wskazany

rachunek bankowy, uczestnikom, ktérych oferty nie uzyskaly przybicia lub
w przypadku zakonczenia przetargu z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni.

. Wadium wptacone przez oferenta, ktoérego oferta cenowa uzyskata przybicie

zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia.

. Zwrot wadium nastgpi w kwocie nominalnej, bez odsetek.
. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spotdzielni w razie:

a) uchylania si¢ przez oferenta, ktorego oferta cenowa uzyskala przybicie
od zawarcia umowy w formie aktu notarialnego,

b) nie wptacenia na rachunek Spoétdzielni przez oferenta kwoty, za jaka nabyt
dany lokal lub dziatk¢ w wyznaczonym terminie,

c) zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferuje co najmniej ceny wywolawczej
przyjetej dla przedmiotu przetargu.

. W przypadku, gdy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad za

zgoda Rady Nadzorczej moze dokonaé sprzedazy bezprzetargowej, jezeli
zglosi si¢ oferent proponujacy co najmniej cen¢ wywolawcza.

§10.

. Osoby, ktore w dacie przetargu sg najemcami (dzierzawcami) lokali lub dziatek,

moga skorzysta¢ z prawa pierwokupu o ile nie zalegaja z oplatami na rzecz
Spotdzielni z tytulu najmu badz dzierzawy 1 zaoferuja najwyzsza uzyskang
W przetargu ceng.

. Brak odpowiedzi przez obecnego najemce/dzierzawce w wyznaczonym terminie
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oznacza rezygnacje z prawa pierwokupu.

§11.
Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego w drodze licytacji.

. Przetarg rozpoczyna si¢ w miejscu 1 terminie wskazanym w ogloszeniu

o przetargu. Z reguly przetargi przeprowadzone sg w siedzibie Spotdzielni, sala
konferencyjna w biurowcu gtownym przy ul. Klonowej 5 w Krasniku.

. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw, jezeli chociaz jeden

uczestnik zaoferuje co najmniej ceng wywolawcza.

§12.

. Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera przetarg, przekazuje uczestnikom

przetargu informacje o przedmiocie przetargu, cenie wywotawczej, podaje
do wiadomos$ci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore wptlacity
wadium (jezeli bylo wymagane) 1 zostaly dopuszczone do udziatu w przetargu.

. Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim

wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete,
a prowadzacy licytacje zamknie przetarg i oglosi imi¢ 1 nazwisko osoby, albo
nazwe lub firme, ktora przetarg wygrata, z zastrzezeniem okreslonym w § 10.

. Udziat w przetargu polega na ustnym skladaniu przez poszczegdlnych oferentow

ofert cenowych wyzszych od ceny wywolawczej, przy czym postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 10 zk za 1m®. Pierwsza oferta cenowa moze zostaé zlozona
w wysokos$ci rownej wysokos$ci ceny wywolawczej.

§13.

. Z przebiegu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokét, ktory powinien

zawierac:



1) oznaczenie czasu i miejsca przetargu,

2) sktad Komisji Przetargowe;,

3) opis przedmiotu przetargu,

4) informacj¢ na temat zamieszczenia ogloszenia o przetargu,

5) liste uczestnikdw przetargu,

6) adnotacje odnosnie wadium (jezeli bylo wymagane),

7) opis przebiegu licytacji,

8) dane osoby, ktora zaoferowata najwyzsza cene,

9) ceng nabycia lokalu,

10)wnioski 1 o§wiadczenia osob uczestniczacych w licytaci,

11)podpisy cztonkéw Komisji Przetargowe;.

. Protokdt podpisuja wszyscy cztonkowie Komisji Przetargowej. Wzor protokotu
stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

. Wszelkie wnioski 1 o§wiadczenia dotyczace przetargu nalezy wnosi¢ do protokotu
W czasie trwania przetargu, do momentu podpisania protokotu przez Komisjg.

. Protokot sklada si¢ na najblizsze posiedzenie Zarzadu, celem zatwierdzenia
wynikéw przetargu. Nastepnie protokot podlega przedlozeniu na najblizszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej, celem ostatecznego =zatwierdzenia wynikow
przetargu.

. Komisja Przetargowa udostepnia protokol na pisemny wniosek zainteresowanej
osoby, o ile nie narusza to interesu osob trzecich i intereséw Spoétdzielni.

§14.

. Spoéldzielnia zastrzega sobie prawo w kazdym czasie bez podawania przyczyny:

- zmiany Regulaminu,

- odstgpienia od przetargu,

- odwotania przetargu,

- uniewaznienia przetargu,

- zakonczenia przetargu bez rozstrzygnigcia,

- odmowy zawarcia umowy sprzedazy z oferentem, ktorego oferta cenowa

uzyskata przybicie,

bez prawa oferentow do jakiegokolwiek odszkodowania z tego tytutu.
Zawiadomienie o skorzystaniu przez organizatora z uprawnien, o ktorych mowa
w ust.1, nastagpi w formie pisemnej i zostanie przestane na adres oferenta listem
poleconym.
W szczegolnosci Spotdzielnia moze odstapi¢ od przetargu w przypadku, gdy do
przetargu nie przystapi, co najmniej dwoch oferentow.

§15.

. Po zakonczeniu przetargu i spetnieniu wymogdéw okreslonych w §13 ust. 4,
skompletowaniu wszystkich dokumentéw Spoétdzielnia ustala z osobg, ktoéra
wygrata przetarg termin zawarcia umowy w formie aktu notarialnego 1 wzywa
te osobg, do stawienia si¢ celem zawarcia umowy.

. Osoba, ktéra wygrala przetarg jest obowigzana do zaptaty pelnej naleznosci
za lokal w terminie 14 dni od dnia przeprowadzenia przetargu, jednak najpdzniej
do dnia zawarcia umowy w formie aktu notarialnego, z zastrzezeniem ust.3.

. Zarzad moze wyrazi¢ zgod¢e na platnos¢ naleznosci za lokal badz dziatke
w czeSciach lub ustalenie innego terminu ptatnosci, przy czym przed zawarciem
umowy w formie aktu notarialnego nabywca musi wplaci¢ co najmniej potowe
ceny za w/w przedmiot przetargu, a pozostalg czgs¢ bez odsetek w terminie nie



dluzszym niz rok od daty przetargu. W takiej sytuacji nabywca w akcie
notarialnym sktada o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji.

4. Wszystkie koszty notarialne 1 sgdowe zwigzane z zakupem lokalu/dziatki pokrywa
nabywca.

5. Dopuszcza si¢ inne ustalenia odnosnie zawarcia umowy sprzedazy,
zatwierdzone przez Rade¢ Nadzorczg.

§16.
Nabyweca, ktory w terminie okreslonym w §15 ust.2 nie uiSci ceny nabycia badz nie
stawi si¢ w kancelarii notarialnej w celu zawarcia umowy sprzedazy, traci prawa
wynikajace z przybicia oraz wadium (jezeli bylo ztozone), chyba, ze Zarzad wyrazit
zgode na warunki platnosci, o ktorych mowa w §15 ust.3.

§17.
Wydanie przedmiotu sprzedazy nabywcy nastgpuje niezwlocznie po podpisaniu aktu
notarialnego, chyba ze umowa stanowi inaczej.

§18.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie

przepisy:

- Kodeksu Cywilnego,

- ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2020
r. poz.1465 z pozn. zm):

- ustawy z 16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 648
Z pozn. zm.):

- Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krasniku.

§19.
1. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgod¢ na
odstgpienie od postanowien Regulaminu.
2. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Metalowiec” w Krasniku w dniu 31.05.2021 r. 1 obowigzuje od
dnia podjecia uchwaty. Z tym dniem traci moc Regulamin z dnia 19.12.2016 .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



