REGULAMIN
najmu lokali mieszkalnych w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Metalowiec”

§1.

Spotdzielnia na podstawie przepisu § 22 ust. 3 Statutu moze zawiera¢ umowy najmu lokali
mieszkalnych w budynkach znajdujacych si¢ w zasobach Spoétdzielni zaréwno z czlonkami
Spoétdzielni jak 1 osobami niebgdacymi czionkami.

§2.

Decyzjg o wynajgciu lokalu mieszkalnego podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 3.

Mieszkaniami przeznaczonymi do wynajgcia moga by¢ w szczegdlnosci:

a) mieszkania wolne w sensie prawnym, tzw. ,,mieszkania z odzysku”,

b) mieszkania zajmowane bez tytutu prawnego,

c) mieszkania, do ktorych wygasto lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a wktad
mieszkaniowy zostat zaliczony na zadtuzenie,

d) mieszkania powstale w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych, pralni,
suszarni nadajace si¢ do zamieszkiwania zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

§ 4.

. Najem lokali mieszkalnych odbywa si¢ na podstawie umowy najmu, ktéra okresla szczegotowy

zakres obowiazkow Spotdzielni i Najemcy.

Przed wydaniem lokalu najemcy administracja Spoéldzielni sporzadza protokot zdawczo-
odbiorczy, w ktérym szczegdlowo okresla stan techniczny lokalu. Protokot sporzadzany jest
réwniez po rozwigzaniu Umowy.

§ 5.

Najemca lokalu mieszkalnego obowiazany jest uiszcza¢ czynsz najmu ustalony wg stawki 1 zasad
przyjetych przez Zarzad oraz oplaty niezalezne od Spoldzielni. Wysoko$¢ czynszu najmu, optat
niezaleznych oraz warunki ich ptatnosci strony okreslaja w umowie.

Za zwloke w zaptacie czynszu oraz oplat Wynajmujacy moze nalicza¢ odsetki statutowe w wysokosci
dwukrotnosci wysokosci odsetek ustawowych za op6znienie w stosunku rocznym.

1.

§ 6.

Najemca zobowiazany jest do uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz umowa.

2. Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we

wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego.

Najemca jest takze zobowiazany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czgsci

budynku przeznaczone do wspolnego korzystania takie jak: klatki schodowe, korytarze i inne

pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemca zobowiazuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu na

swoj koszt i do zachowania go w stanie niepogorszonym. W szczeg6lnosci Najemce obciaza

naprawa i konserwacja:

a) podlog, posadzek, wyktadzin podlogowych, Sciennych 1 innych;

b) okien i drzwi;

c) osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej;

d) przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionow zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

e) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

- malowanie oraz napraw¢ uszkodzen tynkoéw $cian i sufitow,

- malowanie drzwi i okien od strony wewngtrznej i zewngtrznej, urzadzen kuchennych,
sanitarnych 1 grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.



4. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 3 Najemca jest zobowiazany do naprawienia szkod
powstatych z jego winy.

5. Zapowstala szkodg, o ktorej mowa w ust. 4 odpowiadaja solidarnie z Najemca osoby stale z nim
zamieszkujace.

6. W razie awarii wywotujacej szkodg lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca jest
obowiazany do natychmiastowego udostgpnienia lokalu. Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale.

7. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ Najemcy lub pelnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej, Spoldzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy
do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

§7.

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemna zgoda Spoétdzielni i1 na
podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

2. Jezeli Najemca wprowadzi w lokalu ulepszenia bez zgody Spoéidzielni i bez zawarcia umowy
okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutlu, po zakonczeniu najmu jest on zobowiazany do
usunigcia wprowadzonych ulepszen i przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego. W przypadku
nieusunigcia ulepszen nie ma prawa do zwrotu ich wartosci.

§ 8.
Najemca moze odda¢ lokal w podnajem lub bezptatne uzytkowanie tylko za uprzednia zgoda
Spoldzielni wyrazona na pismie.

§9.

1. Rozwiazanie umowy moze nastapic:
a) w kazdym czasie na mocy porozumienia stron,
b) z przyczyn i na zasadach okreslonych w ustawie z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r., poz. 1182
z pézn. zm.).

§ 10.
1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowiazany jest niezwlocznie zwrdci¢ lokal Spétdzielni
W stanie niepogorszonym.
2. W przypadku niewykonania obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca zobowiazany begdzie
do zaptaty odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu.

§ 11.

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja odpowiednio zastosowanie
przepisy kodeksu cywilnego, ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r., poz. 1182
z pozn. zm.), Statutu oraz stosownych regulaminéw obowiazujacych w Spoétdzielni.

2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejsciem w Zycie niniejszego regulaminu
zachowuja nadal swa moc prawna, a ich dalsza realizacja winna odbywac¢ si¢ na warunkach
w nich okreslonych.

§12.
Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
»Metalowiec” w Krasniku w dniu 27.01.2020 r. i obowiazuje od dnia podjgcia uchwaty. Z tym
dniem traci moc Regulamin z 30.04.2015 r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



